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I WPROWADZENIE

Projekt planu ogdlnego gminy Belsk Duzy sporzadzony zostat w nastepstwie podjecia
Uchwaty Nr LX/518/2024 Rady Gminy Belsk Duzy z dnia 30 kwietnia 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia planu ogdlnego gminy Belsk Duzy.

Zasadnos¢ przystapienia do sporzadzenia planu ogdlnego gminy wynika z art. 13a
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024
r. poz. 1130 z pdézn. zm,, dalej u.p.z.p.). Zapisy planu ogdlnego gminy Belsk Duzy beda
uwzgledniane przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz
beda stanowity podstawe prawng decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
Ww. dokumenty stanowig natomiast podstawe formalna i merytoryczna do wydawania decyzji
o pozwoleniu na budowe.

Granice opracowania planu ogdlnego stanowig granice administracyjne gminy Belsk
Duzy. Zakres opracowania zawiera ustalenia okreslone w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) oraz
Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pozn. zm.).

Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z
pdézn. zm.), w dniu wejscia w zycie planu ogoélnego gminy Belsk Duzy traci moc studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Belsk Duzy przyjete
Uchwata Nr LVI/486/2023 Rady Gminy Belsk Duzy z dnia 28 grudnia 2023 r.

Art. 13h ust. 2 pkt 1, 2 i 3 u.p.z.p wskazuje wymog wyjasnienia w czesci tekstowej
uzasadnienia do planu ogdlnego przyczyn wyznaczenia stref planistycznych, obszaréw
uzupetnienia zabudowy lub obszaru zabudowy srédmiejskiej oraz ustalenia gminnych
standardéw urbanistycznych. Natomiast zgodnie z art. 13h ust. 2 pkt 4 u.p.z.p.
w uzasadnieniu nalezy wyjasni¢ sposéb uwzglednienia uwarunkowan rozwoju
przestrzennego.

W planie ogdlnym gminy Belsk Duzy nie ustala sie obszaru zabudowy srodmiejskiej
oraz gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury spotecznej.

Projekt planu ogdlnego gminy Belsk Duzy zostat sporzadzony z zachowaniem wymogow
proceduralnych okreslonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W ramach procedury sporzadzenia planu ogodlnego
kolejno:

1) Rada gminy Belsk Duzy podjeta Uchwate Nr LX/518/2024 Rady Gminy Belsk Duzy z
dnia 30 kwietnia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogolnego
gminy Belsk Duzy;

2) ogtoszono w sposob okreslony w art. 8 h ust. 1 o podjeciu uchwaty o przystapieniu
do sporzadzenia planu ogodlnego, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania
wnioskow do dnia 30 sierpnia 2024 r;



3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)
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zawiadomiono na pismie o podjeciu ww. uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia
planu ogdlnego instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu
planu ogdélnego;

sporzadzono projekt planu ogdlnego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko;
24 czerwca 2025 r. odbyto sie posiedzenie Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej, projekt planu ogdlnego uzyskat pozytywna opinie Komisji;

w lipcu 2025 r. projekt planu ogdlnego wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko
przekazano wtasciwym organom opiniujgcym i uzgadniajacym;

wprowadzono korekty do projektu planu ogolnego wynikajace z uzyskanych opinii i
uzgodnien;

w pazdzierniku 2025 r. w wymaganym zakresie powtdrnie rozestano projekt planu
ogolnego do instytucji uzgadniajacych i opiniujgcych tj. m. in. do Mazowieckiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska
oraz Mazowieckiego Zarzadu Drog Wojewddzkich;

uzyskano niezbedne opinie i uzgodnienia projektu planu ogdlnego;

10) 17 grudnia 2025 r. ogtoszono o rozpoczeciu konsultacji spotecznych projektu planu

ogolnego gminy Belsk Duzy, konsultacje odbyty sie w formach zbierania uwag,
spotkania otwartego i dyzuru projektanta i zakonczyty sie 27 stycznia 2026 r.;

11) w wyznaczonym terminie do Wéjta Gminy Belsk Duzy wptyneto 61 uwag;
12) do projektu planu ogdlnego wprowadzono korekty wynikajace z rozpatrzenia uwag i

przebiegu konsultacji spotecznych;
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. STREFY PLANISTYCZNE | GMINNE STANDARDY
URBANISTYCZNE

Zgodnie z art. 13c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) w planie ogélnym gminy wydziela sie
strefy planistyczne oraz okresla sie gminny katalog stref planistycznych. Strefy planistyczne
zastosowane w planie ogdlnym gminy Belsk Duzy to:

1) SW - STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA
2) SJ- STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA
3) SZ - STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA

4) SU - STREFA USLUGOWA

5) SP - STREFA GOSPODARCZA

6) SR - STREFA PRODUKCJI ROLNICZEJ

7) SI-STREFA INFRASTRUKTURALNA

8) SN - STREFA ZIELENI | REKREACJI

9) SC - STREFA CMENTARZY

10) SG - STREFA GORNICTWA

11) SO - STREFA OTWARTA

12) SK - STREFA KOMUNIKACYJNA

Plan ogdlny nie wyznacza na terenie gminy Belsk Duzy strefy SH - strefa handlu

wielkopowierzchniowego.

Profile funkcjonalne stref planistycznych oraz gminne standardy urbanistyczne dla
poszczegolnych stref opisane zostaty ponizej.

1. SW - STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA
WIELORODZINNA

OZNACZENIE
a 1SW-12SW

TERENOW

Sl teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren
komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren

PODSTAWOWY | . . .
infrastruktury technicznej

PROFIL teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej,

DODATKOWY teren lasu, teren wod

MAKSYMALNA 15

NADZIEMNA
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INTENSYWNOSC
ZABUDOWY

MAKSYMALNY
UDZIAL
POWIERZCHNI
ZABUDOWY

50%

MAKSYMALNA
WYSOKOSC 15m
ZABUDOWY

MINIMALNY
UDZIAL
POWIERZCHNI 30%
BIOLOGICZNIE
CZYNNEJ

Na terenie gminy Belsk Duzy wyznaczono 12 stref wielofunkcyjnych z zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna.

Strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg 1SW-11SW wielorodzinng zostaty
wyznaczone w granicach terendw istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ktére
charakteryzuja sie podobnymi uwarunkowaniami przestrzennymi, standardami ksztattowania
zabudowy izasadami  zagospodarowania terenu. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinng 12SW zostata wyznaczona w obszarze uzupetnienia zabudowy w
terenie bedacym przedmiotem uwagi do konsultowanego projektu planu.

Dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng okreslono profil
dodatkowy zgodny z zatacznikiem nr 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogoélnego, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758
ze zm. ), ktéry umozliwia uzupetnienie przeznaczen profilu podstawowego, nie generujac
konfliktow przestrzennych i umozliwia zachowanie zasad tadu przestrzennego. Profil
funkcjonalny ww. strefy nie zaktada realizacji biogazowni.

Wskazane ustalenia gminnych standardow urbanistycznych s3 kontynuacja polityki
przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz
umozliwiajg realizacje nowej zabudowy z zachowaniem zasad fadu przestrzennego, w
nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego i w oparciu o wyksztatcony uktad drég.
Okreslone gminne standardy urbanistyczne umozliwig m.in. ochrone jakosci krajobrazu w tym



przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji krajobrazu z zachowaniem zwartego charakteru
zabudowy nawiazujacej do istniejgcych obiektéw i otoczenia.

2. SJ - STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA

UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO GMINY BELSK DUZY

JEDNORODZINNA
OZNACZENIE
; 1SJ 2S8J) 3SJ-156SJ
TERENOW

PROFIL
PODSTAWOWY

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren

komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

PROFIL
DODATKOWY

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, teren zieleni

naturalnej, teren lasu, teren wod

MAKSYMALNA
NADZIEMNA
INTENSYWNOSC
ZABUDOWY

1,2

1,0

08

MAKSYMALNY
UDZIAL
POWIERZCHNI
ZABUDOWY

40%

50%

40%

MAKSYMALNA
WYSOKOSC
ZABUDOWY

20m

10 m

10 m

MINIMALNY
UDZIAL
POWIERZCHNI
BIOLOGICZNIE
CZYNNEJ

30%

20%

30%

Na terenie gminy Belsk Duzy wyznaczono 156 stref wielofunkcyjnych z zabudowa

mieszkaniowa jednorodzinna.

Strefy wielofunkcyjne z zabudowag mieszkaniowg jednorodzinng zostaty wyznaczone

w granicach:

10
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1. terenow istniejacej zabudowy mieszkaniowej, ktére charakteryzuja sie
podobnymi uwarunkowaniami przestrzennymi, standardami ksztattowania zabudowy
i zasadami zagospodarowania terenu;

2. terenow  przeznaczonych w  obowigzujagcych  miejscowych  planach
zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng;

3. obszarow uzupetnienia zabudowy.

Wyznaczajac przedmiotowe strefy w obszarach uzupetniania zabudowy uwzgledniano
czesciowo wnioski ztozone w procedurze planistycznej oraz ustalenia obowigzujacego
dotychczas studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Belsk
Duzy.

Strefa 1SJ zostata wyznaczona w granicach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Nr XVII/134/2020 z dnia 14 kwietnia 2020 r. Strefa 2SJ zostata wyznaczona
w terenie o przeznaczeniu umozliwiajgcym lokalizacje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Nr VII/43/07 z dnia
30 maja 2007 r.

Dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng okreslono profil
dodatkowy zgodny z zatacznikiem nr 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego, dokumentowania prac planistycznych w
zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze
zm.), ktory umozliwia uzupetnienie przeznaczen profilu podstawowego, nie generujac
konfliktow przestrzennych i umozliwia zachowanie zasad tadu przestrzennego. Profile
funkcjonalne ww. strefy nie zakladaja realizacji biogazowni.

Nie wyznaczono strefy SJ na obszarach poza: istniejagcg zabudowa, ustalonymi
obszarami  zabudowy mieszkaniowej w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego oraz wyznaczonymi obszarami uzupetnienia zabudowy.

Wskazane ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych sg kontynuacja polityki
przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz
umozliwiajg realizacie nowej zabudowy z zachowaniem zasad tadu przestrzennego,
w nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego i w oparciu o wyksztatcony ukfad drég.
Okreslone gminne standardy urbanistyczne umozliwig m.in. ochrone jakosci krajobrazu w tym
przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji krajobrazu z zachowaniem zwartego charakteru
zabudowy nawiazujacej do istniejacych obiektdéw i otoczenia.

Dla strefy 2SJ - zlokalizowanej w obrebie ewidencyjnym PGR Belsk Duzy - wyznaczono
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z zapisami obowiagzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwata Nr VI1/43/07 z
dnia 30 maja 2007 r. Wyznaczenie wskaznika mniejszego niz wynikajacego z zatacznika nr
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1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania
z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.) jest mozliwe zgodnie z §2 ust.
3 ww. rozporzadzenia.

3. SZ - STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA

OZNACZENIE
. 1SZ-601SZ
TERENOW
teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach
PROFIL rolnych, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren
PODSTAWOWY | zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej
PROFIL teren wielkotowarowej produkgji rolnej, teren rolnictwa z zakazem
DODATKOWY zabudowy, teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod
MAKSYMALNA
NADZIEMNA
INTENSYWNOSC 10
ZABUDOWY
MAKSYMALNY
UDZIAL
50%
POWIERZCHNI
ZABUDOWY
MAKSYMALNA
WYSOKOSC 12m
ZABUDOWY
MINIMALNY
UDZIAL
POWIERZCHNI 30%
BIOLOGICZNIE
CZYNNEJ

W planie ogdélnym gminy Belsk Duzy wyznaczono 601 stref wielofunkcyjnych z zabudowa
zagrodowa.
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Strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa zostaty wyznaczone w granicach terenéw:

1. istniejgcej zabudowy zagrodowej, ktore charakteryzuja sie podobnymi
uwarunkowaniami przestrzennymi, standardami ksztattowania zabudowy i zasadami
zagospodarowania terenu;

2. obszarow uzupetnienia zabudowy.

Wyznaczajac przedmiotowe strefy w obszarach uzupetniania zabudowy uwzgledniano
czesciowo wnioski ztozone w procedurze planistycznej oraz ustalenia obowigzujacego
dotychczas studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Belsk
Duzy.

Do ww. stref zakwalifikowano takze tereny ustug zlokalizowane w sagsiedztwie zabudowy
zagrodowej.

Dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa okreslono profil dodatkowy zgodny
z zatgcznikiem nr 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogolnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.)
z wykluczeniem terenu biogazowni, ktoéry umozliwia uzupetnienie przeznaczen profilu
podstawowego, nie generujac konfliktéw przestrzennych i umozliwia zachowanie zasad tadu
przestrzennego.

Nie wyznaczono strefy SZ na obszarach poza: istniejgcg zabudowa oraz obszarami
uzupetnienia zabudowy.

Wskazane ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych sa kontynuacja polityki
przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz
umozliwiajg realizacje nowej zabudowy z zachowaniem zasad tadu przestrzennego,
w nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego i w oparciu o wyksztatcony uktad drég.
Okreslone gminne standardy urbanistyczne umozliwig m.in. ochrone jakosci krajobrazu w tym
przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji krajobrazu z zachowaniem zwartego charakteru
zabudowy nawigzujacej do istniejacych obiektow i otoczenia.
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4. SU - STREFA USLtUGOWA

OZNACZENIE 1SU-22SU, 56SU-

, 23SU-54SU, 59SU 55SU
TERENOW 58sSU
PROFIL teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw
PODSTAWOWY | dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
SErAlL teren zieleni teren sktadow i magazynéw, teren elektrowni

naturalnej, teren lasu, | stonecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu,
DODATKOWY ) ,
teren wéd teren wéd
MAKSYMALNA
NADZIEMNA
y 1,5 2,0 2,0
INTENSYWNOSC
ZABUDOWY
MAKSYMALNY
UDZIAL
50% 50% 50%

POWIERZCHNI
ZABUDOWY
MAKSYMALNA
WYSOKOSC 12 m 15 m 20m
ZABUDOWY
MINIMALNY
UDZIAL
POWIERZCHNI 40% 30% 5%
BIOLOGICZNIE
CZYNNEJ

Na terenie gminy Belsk Duzy wyznaczono 59 stref ustugowych.

Strefy ustugowe zostaly wyznaczone na obszarach istniejgcej zabudowy ustugowej, na

terenach przeznaczonych do rozwoju ww. funkcji w dotychczasowych dokumentach

planistycznych, jako kontynuacja polityki przestrzennej gminy umozliwiajacej rozwéj gminy

oraz podnoszenie jakosci zycia mieszkancow w sferze spotecznej i ekonomicznej oraz na

terenach bedacych przedmiotem wnioskéw do procedury planistycznej.
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W strefie 6SU zlokalizowane sg koscidt par. p.w. s$w. Wojciecha, dzwonnica i cmentarz
przykoscielny. Strefa 40SU znajduje sie czesciowo w terenie zespotu folwarcznego w Starej Wsi.
Na terenie strefy 11SU znajduje sie kosciot parafialny p.w. sw. Trojcy, a na terenie strefy 20SU
zespot klasztorny OO. Paulindw (koscidt p.w. sw. Jana Chrzciciela, dzwonnica, klasztor, kaplica
cmentarna, cmentarz przykoscielny) w teczeszycach. Wskazane obiekty znajduja sie w rejestrze
zabytkéw wojewddztwa mazowieckiego. Ustalone parametry dla ww. stref umozliwiajg dalsze
funkcjonowanie zabytkow i nie ograniczajg dalszej ochrony obiektow zabytkowych.

Dla stref 23SU-55SU okreslono profil dodatkowy zgodny z zatacznikiem nr 1
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania
Z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.), ktory umozliwia uzupetnienie
przeznaczen profilu podstawowego, nie generujac konfliktdw przestrzennych i umozliwia
zachowanie zasad fadu przestrzennego. Sa to tereny istniejacych obiektéw handlowych, nowe
tereny wyznaczone zgodnie z polityka przestrzenng gminy oraz teren objety miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego. Strefy 1SU-22SU obejmujg istniejace ustugi
spoteczne, sakralne i niewielkie obiekty handlowe, dlatego w ich przypadku profil dodatkowy
ograniczono o teren sktadow i magazynow oraz teren elektrowni spotecznej. Profile
funkcjonalne ww. strefy nie zaktadaja realizacji biogazowni.

Wskazane ustalenia gminnych standardow urbanistycznych sa kontynuacjg polityki
przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz
umozliwiajg realizacie nowej zabudowy z zachowaniem zasad tadu przestrzennego,
w nawiazaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego i w oparciu o wyksztatcony uktad drog.
Okreslone gminne standardy urbanistyczne umozliwig m.in. ochrone jakosci krajobrazu w tym
przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji krajobrazu z zachowaniem zwartego charakteru
zabudowy nawiazujacej do istniejgcych obiektéw i otoczenia.

Dla strefy 55SU — zlokalizowanej w miejscowosci Odrzywotek - wyznaczono minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z zapisami obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwata Nr XXII/168/2008 z dnia 3
grudnia 2008 r. Wyznaczenie wskaznika mniejszego niz wynikajacego z zatacznika nr 1
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania
z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.) jest mozliwe zgodnie z §2 ust.
3 ww. rozporzadzenia.

15



5. SP - STREFA GOSPODARCZA

UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO GMINY BELSK DUZY

OZNACZENIE
TERENOW

1SP-27SP, 31SP

28SP, 29SP, 32SP

30SP

PROFIL
PODSTAWOWY

teren produkgji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren

ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

PROFIL
DODATKOWY

teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

MAKSYMALNA
NADZIEMNA
INTENSYWNOSC
ZABUDOWY

2,0

2,5

2,5

MAKSYMALNY
UDZIAt
POWIERZCHNI
ZABUDOWY

60%

70%

70%

MAKSYMALNA
WYSOKOSC
ZABUDOWY

20m

40 m

20m

MINIMALNY
UDZIAL
POWIERZCHNI
BIOLOGICZNIE
CZYNNEJ

20%

15%

15%

W planie ogélnym gminy Belsk Duzy wyznaczono 32 strefy gospodarcze.

Strefy 1SP-22SP zostaty wyznaczone w terenach istniejgcych zaktadow produkcyjnych
i magazynéw oraz w terenach przeznaczonych pod funkcje produkcyjng w studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania gminy. Strefa 23SP zlokalizowana jest
w granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwatg Nr
XXV/176/2020 z dnia 30 listopada 2020 r. Strefa 24SP obejmuje teren miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwata Nr 111/12/98 z dnia 22 grudnia 1998 r.
Strefa 25SP czeSciowo zawiera sie w zasiegu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przyjetego uchwatg Nr XXXI1/187/2005 z dnia 29 grudnia 2005 r. Strefy 26SP i
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31SP znajduja sie na terenie plandéw miejscowych przyjetych uchwatami Nr X/68/95, Nr
XXXIV/197/98 i Nr XXVI/185/2013.

Wskazane ustalenia gminnych standardow urbanistycznych dla ww. stref SP sa
kontynuacja polityki przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach
planistycznych oraz umozliwiaja realizacje zabudowy z zachowaniem zasad ftadu
przestrzennego. Okreslone gminne standardy urbanistyczne umozliwig m.in. ochrone jakosci
krajobrazu w tym przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji krajobrazu z zachowaniem
zwartego charakteru zabudowy nawigzujacej do istniejacych obiektow i otoczenia.

Dla strefy gospodarczej okreslono profil dodatkowy zgodny z zaftgcznikiem nr 1
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania
z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm. ), ktéry umozliwia uzupetnienie
przeznaczen profilu podstawowego, nie generujac konfliktow przestrzennych i umozliwia
zachowanie zasad tadu przestrzennego.

Dla stref 28SP, 29SP, 30SP, 32SP - zlokalizowanych na granicy miejscowosci Belsk
Duzy i Stara Wies - wyznaczono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej zgodnie
z zapisami obowiazujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
przyjetych uchwatami Nr X111/94/2019 z dnia 11 grudnia 2019 r. oraz Nr LIV/467/2023 z dnia 10
pazdziernika 2023 r. Wyznaczenie wskaznika mniejszego niz wynikajacego z zatacznika
nr 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogolnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.) jest mozliwe zgodnie
z §2 ust. 3 ww. rozporzadzenia.
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6. SR - STREFA PRODUKCJI ROLNICZE)J

OZNACZENIE
TERENOW

1SR-215SR

PROFIL
PODSTAWOWY

teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowe;j
produkgji rolnej, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren
komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

PROFIL
DODATKOWY

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren zieleni urzagdzonej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

MAKSYMALNA
NADZIEMNA
INTENSYWNOSC
ZABUDOWY

1,2

MAKSYMALNY
UDZIAt
POWIERZCHNI
ZABUDOWY

60%

MAKSYMALNA
WYSOKOSC
ZABUDOWY

20m

MINIMALNY
UDZIAL
POWIERZCHNI
BIOLOGICZNIE
CZYNNEJ

30%

Na terenie gminy Belsk Duzy wyznaczono 215 stref produkgji rolnicze;j.

Strefy produkgcji rolniczej zostaty wyznaczone na obszarach istniejacej zabudowy
zwigzanej z produkcja rolnicza oraz w sasiedztwie zabudowy zagrodowej w ramach
uzupetnienia istniejgcych terenow zabudowy, jako kontynuacja polityki przestrzennej gminy
umozliwiajacej rozwdj gminy oraz podnoszenie jakosci zycia mieszkancow w sferze spotecznej

i ekonomiczne;.
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Dla tej strefy okreslono profil dodatkowy zgodny z zatacznikiem nr 1 Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow
i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.), ktéry umozliwia uzupetnienie przeznaczen profilu
podstawowego, nie generujac konfliktéw przestrzennych i umozliwia zachowanie zasad tadu
przestrzennego. Profil dodatkowy ograniczono do terenu rolnictwa z zakazem zabudowy,
terenu zieleni urzadzonej, terenu zieleni naturalnej, terenu lasu i terenu wod. Z profilu
dodatkowego wykluczono m. in. teren biogazowni.

Wskazane ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych sg kontynuacja polityki
przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz
umozliwiajg realizacje nowej zabudowy z zachowaniem zasad tadu przestrzennego,
w nawiazaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego i w oparciu o wyksztatcony ukfad drog.
Okreslone gminne standardy urbanistyczne umozliwig m.in. ochrone jakosci krajobrazu w tym
przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji krajobrazu z zachowaniem zwartego charakteru
zabudowy nawiazujacej do istniejacych obiektéw i otoczenia.
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7. SI - STREFA INFRASTRUKTURALNA

OZNACZENIE
TERENOW

1S1 - 4sl

5S1-7SI

8sl

PROFIL
PODSTAWOWY

teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodéw

dziatkowych

PROFIL
DODATKOWY

teren zieleni
urzadzonej, teren
zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

teren ustug, teren produkgji, teren zieleni

urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu,

teren wod

MAKSYMALNA
NADZIEMNA
INTENSYWNOSC
ZABUDOWY

08

1,4

03

MAKSYMALNY
UDZIAt
POWIERZCHNI
ZABUDOWY

40%

70%

20%

MAKSYMALNA
WYSOKOSC
ZABUDOWY

10m

12 m

50 m

MINIMALNY
UDZIAL
POWIERZCHNI
BIOLOGICZNIE
CZYNNEJ

50%

20%

40%

Na terenie gminy Belsk Duzy wyznaczono 8 stref infrastrukturalnych.

Strefy 1SI-4Sl zostaly wyznaczone w miejscu komunalnych uje¢ wody w Matej Wsi,

Rozcach, teczeszycach i Lewiczynie. Strefy 5SI-7SI zostaty wyznaczone w terenach innych

obiektow infrastruktury technicznej oraz w terenach przeznaczonych do rozwoju ww. funkgji.

Strefa 8S| zostata wyznaczona w terenie planowanej linii elektroenergetycznej wysokiego

napiecia 110 kV oraz stacji transformatorowej 110/15 kV, dla ktérych w trakcie opracowania
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jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. (Rada Gminy Belsk Duzy przystapita
do opracowywania planu uchwata Nr XXI11/162/2020 z dnia 25 wrze$nia 2020 r.).

Wskazane ustalenia gminnych standardow urbanistycznych dla stref 1SI-7SI s3
kontynuacja polityki przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach
planistycznych oraz umozliwiaja realizacje zabudowy z zachowaniem zasad tadu
przestrzennego. Gminne standardy urbanistyczne dla strefy 8SI wynikaja z ustalen
procedowanego planu miejscowego na ten teren.

Dla stref 5SI-7SI okreslono profil dodatkowy zgodny z zatacznikiem nr 1
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania
z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm. ), ktéry umozliwia uzupetnienie
przeznaczen profilu podstawowego, nie generujgc konfliktow przestrzennych i umozliwia
zachowanie zasad fadu przestrzennego. Dla stref 1SI-4Sl ograniczono profil dodatkowy jedynie
do terenu zieleni urzadzonej, terenu zieleni naturalnej, terenu lasu i terenu wéd. W strefach
1SI-4SI wykluczona jest realizacja biogazowni.

Ponadto nalezy zauwazy¢, iz w strefach oznaczonych symbolami SW, SJ, SZ, SU, SP, SR,
SN, SC, SO i SK teren infrastruktury technicznej w profilu podstawowym dotyczy terenéw
telekomunikacji oraz innych terenéw infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz
5000 m2 (zgodnie z zatgcznikiem nr 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8
grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisoéw i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758
ze zm.).
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8. SN - STREFA ZIELENI | REKREACJI

OZNACZENIE
, 1SN-16SN 17SN 18SN
TERENOW
PROFIL teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod, teren komunikacji,
PODSTAWOWY | teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
. B teren zieleni teren ustug
teren ustug sportu i rekreacji, ] .
. i naturalnej, teren | sportu i
teren ustug kultury i rozrywki, i
. lasu rekreacji, teren
teren ustug turystyki, teren ustug .
PROFIL ) B ustug kultury i
nauki, teren ustug edukacji, teren .
DODATKOWY o rozrywki, teren
ustug zdrowia i pomocy ] ]
. . . zieleni
spotecznej, teren zieleni _
. naturalnej, teren
naturalnej, teren lasu
lasu
MAKSYMALNA
NADZIEMNA . o
s 1,0 nie okresla sie 04
INTENSYWNOSC
ZABUDOWY
MAKSYMALNY
UDZIAL . g
40% nie okresla sie 20%
POWIERZCHNI
ZABUDOWY
MAKSYMALNA
WYSOKOSC 12 m nie okresla sie 12m
ZABUDOWY
MINIMALNY
UDZIAL
POWIERZCHNI 50% 80% 70%
BIOLOGICZNIE
CZYNNEJ

W planie ogdélnym gminy Belsk Duzy wyznaczono 18 stref zieleni i rekreacji.

Strefy zieleni i rekreacji zostaty wyznaczone na terenach zieleni urzadzonej, sportu

i rekreacji, zabytkowych parkéw oraz w terenach przeznaczonych pod rozwoj ww. funkgji.
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W strefie 2SN znajduje sie zabytkowy park w Rebowoli. W strefach 3SN i 17SN
zlokalizowany jest zespdt parkowy w Matej Wsi. Jest to teren czeSciowo objety zapisami
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Nr Xlll/94/2019 oraz Nr
XLV/395/2022. W strefie 5SN znajduje sie zabytkowy park w Odrzywotku objety miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego Nr 111/12/98. Strefa 11SN zlokalizowana jest na
czesci zespotu folwarcznego. Ww. obiekty wpisane zostaty do rejestru zabytkow wojewddztwa
mazowieckiego Ustalone parametry dla ww. stref umozliwiaja dalsze funkcjonowanie zabytkow
i nie ograniczaja dalszej ochrony obiektow zabytkowych. Strefa 18SN obejmuje zabytkowy park
w Oczesatach.

Dla stref zieleni i rekreacji 1SN-16SN okreslono profil dodatkowy zgodny z zatgcznikiem
nr 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania
z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758) z wytaczeniem terenu ustug handlu
detalicznego oraz terenu ustug gastronomii. Profil funkcjonalny strefy 17SN ograniczono do
terenu zieleni naturalnej i terenu lasu, poniewaz jest to obszar znajdujacy sie w zasiegu 50 m
od rzeki Kraski, dla ktérego obowiagzuje zakaz lokalizacji nowych obiektow budowlanych
zgodnie z Uchwatg Nr 72/27 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 27 sierpnia 2024 r.
w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki. Profil funkcjonalny strefy
18SN ograniczono do terenu ustug sportu i rekreacji, ustug kultury i rozrywki, zieleni naturalnej
oraz lasu. Profil funkcjonalny ww. strefy nie zaktada realizacji biogazowni.

Wskazane dla ww. stref ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych s3
kontynuacja polityki przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach
planistycznych oraz umozliwiaja realizacje nowej zabudowy z zachowaniem zasad tadu
przestrzennego.
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9. SC - STREFA CMENTARZY

OZNACZENIE
TERENOW

1SC-3SC

PROFIL
PODSTAWOWY

teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

PROFIL
DODATKOWY

teren ustug kultu religijnego, teren ustug handlu detalicznego, teren
zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

MAKSYMALNA
NADZIEMNA
INTENSYWNOSC
ZABUDOWY

0,2

MAKSYMALNY
UDZIAt
POWIERZCHNI
ZABUDOWY

20%

MAKSYMALNA
WYSOKOSC
ZABUDOWY

om

MINIMALNY
UDZIAL
POWIERZCHNI
BIOLOGICZNIE
CZYNNEJ

30%

W planie ogélnym gminy Belsk Duzy wyznaczono 3 strefy cmentarzy.

Strefa 1SC znajduje sie w terenie cmentarza w Lewiczynie, czesciowo w granicach
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwatg Nr XI1/77/99 z dnia
22 grudnia 1999 r. Strefa 2SC obejmuje cmentarz w Belsku Duzym, ktérego fragment wraz z
kaplica cmentarng i

mazowieckiego. Strefa 3SC zostata wyznaczona w terenie cmentarzu w teczeszycach.
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Wskazane ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych sg kontynuacja polityki
przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz
umozliwiaja realizacje nowej zabudowy z zachowaniem zasad tadu przestrzennego.

Dla strefy cmentarzy okreslono profil dodatkowy zgodny z zatacznikiem nr 1
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania
z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.), ktéry umozliwia uzupetnienie
przeznaczen profilu podstawowego, nie generujgc konfliktow przestrzennych i umozliwia
zachowanie zasad tadu przestrzennego. Profil funkcjonalny ww. strefy nie zaktada realizacji
biogazowni.
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10. SG - STREFA GORNICTWA

OZNACZENIE
TERENOW

1SG-3SG

PROFIL
PODSTAWOWY

teren gornictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

PROFIL
DODATKOWY

teren produkgji, teren ustug handlu, teren ustug rzemiesiniczych, teren
ustug gastronomii, teren ustug biurowych i administracji, teren ustug
nauki, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu,

teren wod

MAKSYMALNA
NADZIEMNA
INTENSYWNOSC
ZABUDOWY

1,0

MAKSYMALNY
UDZIAt
POWIERZCHNI
ZABUDOWY

50%

MAKSYMALNA
WYSOKOSC
ZABUDOWY

12 m

MINIMALNY
UDZIAL
POWIERZCHNI 20%
BIOLOGICZNIE
CZYNNEJ

Na terenie gminy Belsk Duzy wyznaczono 3 strefy gornictwa.

Strefy gornictwa zostaly wyznaczone na terenach istniejagcych zt6z kopalin oraz
przeznaczonych pod teren eksploatacji zt6z w dotychczas obowigzujgcym studium
uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy, jako kontynuacja polityki
przestrzennej gminy. Strefy te zlokalizowane sag w obrebach ewidencyjnych Rebowola, Jarochy
oraz na granicy obrebow Jarochy, Anielin i Oczesaty.
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Dla strefy goérnictwa okreslono profil dodatkowy zgodny z zatacznikiem nr 1
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania
z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.), ktéry umozliwia uzupetnienie
przeznaczen profilu podstawowego, nie generujac konfliktdw przestrzennych i umozliwia
zachowanie zasad tadu przestrzennego.

Wskazane ustalenia gminnych standardow urbanistycznych dla stref SG sa
kontynuacja polityki przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach
planistycznych oraz umozliwiaja realizacje zabudowy z zachowaniem zasad #tadu
przestrzennego.

Okreslenie uwarunkowan zagospodarowania ww. stref oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy oraz wyznaczenie paséw ochronnych dla stref sasiednich
nastapi na etapie sporzadzenia dla tych stref miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Ponadto nalezy zauwazy¢, ze ustalenia dla stref gdrnictwa wynikaja z
okreslonego w u.p.z.p. zakresu ustalen planu ogoéinego.

Nie jest mozliwe wprowadzenie do ustalen planu ogoélnego:

— uwarunkowan zagospodarowania terenu gdrniczego oraz ograniczeh w jego
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy w obszarze gdrniczym, z dopuszczeniem do
realizacji obiektéw kubaturowych, urzadzen komunikacyjnych oraz urzadzen
pomocniczych bezposrednio zwigzanych z eksploatacja kopalin,

— pasow ochronnych dla stref sgsiednich, nie objetych eksploatacjag kruszyw,

— okreslenia rekultywacji terenu po zakonczonej eksploatacji kruszyw,

z uwagi na okreslony zakres planu ogdlnego w u.p.z.p.

Rekultywacja stref gérnictwa po zakonczeniu eksploatacji kopaliny powinna odbywac sie
w oparciu o ustalony kierunek i warunki przeprowadzenia rekultywacji opisane w wydanej dla
danego obszaru konces;ji.
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11. SO - STREFA OTWARTA

OZNACZENIE 350-18S0, 21S0,
, 1S0, 2SO 19S0-20SO
TERENOW 22S0
SErAlL teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni
naturalnej, teren wod, teren komunikacji, teren ogrodéw
PODSTAWOWY . . . ,
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
teren elektrowni
PROFIL . g . . g
nie okresla sie stonecznej, teren nie okresla sie
DODATKOWY . . .
zieleni urzadzonej
MAKSYMALNA
NADZIEMNA . . . L
s nie okresla sie 0,1 nie okresla sie
INTENSYWNOSC
ZABUDOWY
MAKSYMALNY
UDZIAL . . . L
nie okresla sie 5% nie okresla sie
POWIERZCHNI
ZABUDOWY
MAKSYMALNA
WYSOKOSC nie okresla sie 8m 50 m
ZABUDOWY
MINIMALNY
UDZIAL
POWIERZCHNI nie okresla sie nie wyznacza sie 40%
BIOLOGICZNIE
CZYNNEJ

W planie ogolnym gminy Belsk Duzy wyznaczono 22 strefy otwarte. Strefa otwarta
zostala wyznaczona na terenach o wysokich wartosciach przyrodniczych poza obszarami
zabudowy. Strefy otwarte pokrywaja najwieksza czes¢ gminy, obejmuja tereny laséw, tereny
rolnicze, tereny wéd i zieleni naturalnej oraz tereny drog.

Dla stref 1SO, 2SO nie wyznaczono profilu dodatkowego ani gminnych standardéw
urbanistycznych. Strefa 1SO obejmuje teren rezerwatu przyrody Modrzewina. Strefa 2SO
obejmuje las w teczeszycach.
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Strefy 380-18S0, 21S0, 22SO0 to gtdwnie tereny rolne oraz mniejsze kompleksy lesne,
gdzie w profilu dodatkowym dopuszczono teren zieleni urzadzonej oraz teren elektrowni
stonecznej. Z profilu dodatkowego wykluczono m. in. teren biogazowni.

Strefy 19S0O, 20SO obejmujg teren planowanej linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia 110 kV. Gminne standardy urbanistyczne wyznaczone dla ww. stref wynikaja z ustalen
opracowywanego dla tych terendéw projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Przez tereny stref otwartych przebiega Grojecka Kolejka Dojazdowa. W strefie 10SO
znajduje sie park dworski w Oczesatach. W strefie 6SO znajduje sie grodzisko stozkowate. Ww.
obiekty wpisane zostaty do rejestru zabytkow wojewddztwa mazowieckiego Ustalone
parametry dla ww. stref umozliwiajg dalsze funkcjonowanie zabytkéw i nie ograniczaja dalszej
ochrony obiektéw zabytkowych.

Wskazane ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych dla stref 3SO — 18SO sa
kontynuacja polityki przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach
planistycznych oraz umozliwiaja realizacje zabudowy z zachowaniem zasad #tadu
przestrzennego. Dla pozostatlych stref nie wyznaczono gminnych standardéw
urbanistycznych. Zgodnie z art. 13e ust. 2 pkt 3 u.p.z.p. dla strefy otwartej nie jest
obligatoryjne okreslenie gminnych standardow urbanistycznych. Gminne standardy
urbanistyczne moga zosta¢ okreslane na etapie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz przy uwzglednieniu istniejacych uwarunkowan przestrzennych
i przepisow odrebnych.
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12. SK - STREFA KOMUNIKACYJNA

OZNACZENIE
, 1SK-5SK
TERENOW
teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtdwnej ruchu
SErAlL przyspieszonego, teren drogi gtéwnej, teren komunikacji kolejowej
i szynowej, teren komunikacji kolei linowej, teren komunikacji wodnej,
PODSTAWOWY I . . I ,
teren komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
PROFIL teren drogi zbiorczej, teren zieleni urzadzonej, teren lasu, teren zieleni

DODATKOWY naturalnej, teren wod

MAKSYMALNA
NADZIEMNA
INTENSYWNOSC
ZABUDOWY

nie okresla sie

MAKSYMALNY
UDZIAL
POWIERZCHNI
ZABUDOWY

nie okresla sie

MAKSYMALNA
WYSOKOSC nie okresla sie
ZABUDOWY

MINIMALNY
UDZIAL
POWIERZCHNI nie okresla sie
BIOLOGICZNIE
CZYNNEJ

W planie ogélnym gminy Belsk Duzy wyznaczono 5 stref komunikacyjnych.

Strefa 1SK obejmuje teren drogi ekspresowej S7. Strefa 2SK obejmuje teren drogi
wojewodzkiej nr 728 klasy gtéwnej. Strefa 3SK obejmuje teren drogi wojewddzkiej nr 725 klasy
gtownej. Strefa 4SK obejmuje teren drogi powiatowej nr 1664W klasy gtéwnej. Strefa 5SK
obejmuje teren drogi powiatowej nr 1638W klasy gtowne;.

30



UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO GMINY BELSK DUZY

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.) strefe
komunikacyjing _mozna wyznaczy¢ dla obiektow istniejgcych oraz planowanych, ktérych
lokalizacja jest potwierdzona ustaleniem linii rozgraniczajqcych teren.

Dla tej strefy planistycznej nie okreslono gminnych standardow urbanistycznych,
zuwagi na charakter strefy, w ktorej standardy urbanistyczne wynikaja bezposrednio
z wymogow technicznych. Zgodnie z art. 13e ust. 2 pkt 3 u.p.z.p. dla strefy komunikacyjnej
nie jest obligatoryjne okreslenie gminnych standardéw urbanistycznych. Gminne standardy
urbanistyczne moga zosta¢ okreslane na etapie miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy oraz przy uwzglednieniu istniejacych
uwarunkowan przestrzennych i przepisow odrebnych.
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Ml. OBSZARY UZUPEENIENIA ZABUDOWY (OU2Z)

Na terenie gminy Belsk Duzy obowigzuje 14 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Wiekszos¢ z planéw wyznacza tereny pod zabudowe przemystowa, magazyny,
badZ zielen urzadzona. Jedynie dwa miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
(uchwata Nr VII/43/07 z dnia 30 maja 2007 r. i uchwata Nr XVI1/134/2020 z dnia 14 kwietnia
2020 r.) wyznaczajg tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa. Z tego wzgledu proces
inwestycyjny w gminie Belsk Duzy odbywa sie gtownie w oparciu o wydawane decyzje
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Rysunek 1 Zasieg miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

SZLACHECKI
03

SADKOW
e

obszar obowigzywania miejscowych planow = granica gminy

zagospodarowania przestrzennego — = gyenivandbelhn enlibmfiemo

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Gminy w Belsku Duzy
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Tabela 1 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowiazujace w granicach gminy Belsk Duzy

1. X/68/95
2. XV1/86/2000
3. 1/12/98
4. XI/77/99

5. XXXI1/187/2005

6. VIl/43/07

7. XXI1/168/2008

26.07.1995 r.

20.05.1998 .

22.12.1998 r.

22.12.1999 .

29.12.2005 r.

30.05.2007 .

03.12.2008 r.

w sprawie uchwalenia zmian w planie
0gdlnym zagospodarowania -
przestrzennego gminy Belsk Duzy
w sprawie uchwalenia czesciowych zmian ) o
Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 14 z

w planie ogélnym zagospodarowania
P goiny gosp dnia 25 czerwca 1998 r., poz. 105

przestrzennego gminy Belsk Duzy

w sprawie uchwalenia czesciowych zmian
w planie ogélnym zagospodarowania -
przestrzennego gminy Belsk Duzy

w sprawie uchwalenia
czes$ciowych zmian w planie ogélnym
zagospodarowania przestrzennego
gminy Belsk Duzy
w sprawie uchwalenia miejscowego . S .

Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 5

lanu zagospodarowania przestrzennego
P 9osp ¢ e stycznia 2006 r., poz. 1598

czesci sotectwa Odrzywotek
w sprawie uchwalenia miejscowego . o
Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego nr 215 z

lanu zagospodarowania przestrzennego
P 9osp P 99 4nia 25 pazdziernika 2007 r., poz. 6187

czesci sotectwa Belsk Duzy

w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego  Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 14
dla terenéw o funkgcji mieszkalno- stycznia 2009 r., poz. 8
ustugowej w sotectwie Odrzywotek
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10.

11.

12.

13.

14.

XXVI1/185/2013

XLVI/287/2014

X111/94/2019

XVI1/134/2020

XXV/176/2020

XLV/395/2022

LIV/467/2023

20.02.2013 r.

03.09.2014 r.

30.12.2019 r.

14.04.2020 r.

30.11.2020 r.

29.11.2022 r.

10.10.2023 r.
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w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
zespotu sitowni wiatrowych dla zaktadu
Ferrero w sotectwie Belsk Duzy

w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla ujecia wéd podziemnych nr Il w
teczeszycach

w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw przylegtych do zaktadu
Ferrero w sotectwie Belsk Duzy — Etap |

w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla osiedla mieszkaniowego w sotectwie

Odrzywotek

w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw produkcyjno-
magazynowych w obrebie teczeszyce

w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu ustug turystyki i rekreacji w
sotectwie Mata Wies - etap |

w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
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Dz

Dz

Dz

Dz

Dz

Dz

Dz

. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 24
kwietnia 2013 r., poz. 4982

. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 14
listopada 2014 r., poz. 10349

. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 19
stycznia 2020., poz. 1351

. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 20
kwietnia 2020 r., poz. 4777

. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 10
grudnia 2020r., poz. 12589

. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 23
grudnia 2022r., poz. 14158

. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 18
pazdziernika 2023r., poz. 11454

Rozstrzygniecie nadzorcze nr WNP-
1.4131.235.2020.JF Wojewody
Mazowieckiego z dnia 4 stycznia
2021 r.
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dla terendéw przylegtych do zaktadu
Ferrero w sotectwie Belsk Duzy — Etap Il

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Gminy w Belsku Duzym
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Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 1a u.p.z.p. wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest
mozliwe jedynie w przypadku spetnienia m.in. warunku potozenia terenu na obszarze
uzupetnienia zabudowy.

Ze wzgledu, iz powierzchnia obowiazujacych planéw miejscowych wynosi ok.
239,36 ha, co stanowi ok. 2,2% powierzchni gminy zasadne jest wyznaczenie obszarow
uzupetnienia zabudowy aby umozliwi¢ mieszkancom gminy oraz inwestorom dalszy
proces inwestycyjny w oparciu o plan ogoéiny gminy Belsk Duzy.

Obszary uzupetnienia zabudowy zostaty wyznaczone zgodnie z § 1 Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru
uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz.U. z 2024 r. poz. 729, dalej rozporzadzenie
OouG).

W pierwszej kolejnosci okreslono zgrupowania nie mniej niz 5 budynkdéw, w ktérych
obrys kazdego z budynkéw w zgrupowaniu znajduje sie w odlegtosci nie wiekszej niz 100 m
od obrysu co najmniej jednego innego budynku w zgrupowaniu. Do ww. zgrupowania
uwzgledniono wytacznie:

budynki przemystowe o symbolu 101,

budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

budynki biurowe o symbolu 105,

budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,
budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,
pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,

budynki mieszkalne o symbolu 110

wed’fug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych.

NouvawN 2

Zgodnie z § 1 ust. 2 rozporzadzenia OUZ informacje o budynkach pozyskuje sie na
podstawie danych pochodzacych z baz danych:

1) ewidencji gruntéw i budynkoéw, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1a pkt 2 ustawy z dnia 17
maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1752, 1615, 1688 i 1762);

2) obiektow topograficznych o szczegdtowosci zapewniajacej tworzenie standardowych
opracowan kartograficznych w skalach 1:500-1:5000, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1a pkt 12
ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne - wytgcznie w przypadku
budynkéw niewykazanych w bazie danych, o ktérej mowa w pkt 1;

3) obiektow topograficznych o szczegdtowosci zapewniajacej tworzenie standardowych
opracowan kartograficznych w skalach 1:10 000-1:100 000, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1a pkt
8 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne - wytacznie w przypadku
budynkdéw niewykazanych w bazach danych, o ktérych mowa w pkt 1 2.
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W zwigzku z powyzszym, w pierwszej kolejnosci selekcji poddano budynki ujete w bazie
danych ewidencji gruntéw i budynkéw (dalej egib), spetniajace warunek rodzaju budynku
okredlonego wg. KST uwzglednianego do wyznaczania OUZ. Nastepnie, powyzsze
wyselekcjonowane budynki uzupetniono o budynki zawarte w bazie danych obiektéw
topograficznych o szczegdtowosci zapewniajacej tworzenie standardowych opracowan
kartograficznych w skalach 1:500-1:5000 (dalej BDOT500) spetniajagce warunek rodzaju
budynku okre$lonego wg. KST uwzglednianego do wyznaczania OUZ, a niewystepujace w bazie
danych egib. Nastepnie, powyzsze wyselekcjonowane budynki uzupetniono o budynki zawarte
w bazie danych obiektow topograficznych o szczegdtowosci zapewniajacej tworzenie
standardowych opracowan kartograficznych w skalach 1:10 000-1:100 000 (dalej BDOT10k)
spetniajace warunek rodzaju budynku okredlonego wg. KST uwzglednianego do wyznaczania
OUZ, a niewystepujace ani w bazie danych egib, ani BDOT500. W powyzej opisany sposob
zostat wyselekcjonowany zbidér budynkédw pochodzacych z baz danych wskazanych § 1 ust. 2
rozporzadzenia OUZ spetniajacych warunek okreslony w § 1 ust. 1 pkt. 1 rozporzadzenia OUZ.

Nastepnie wyznaczono obszary ograniczone krzywa poprowadzong w odlegtosci 50 m
od obrysu ww. budynkéw potozonych w zgrupowaniach.

Zgodnie z § 1 ust. 1 pkt 3 ww. rozporzadzenia do obszaréw dodano obszary o
jednostkowej powierzchni nie wiekszej niz 5000 m? ograniczone z kazdej strony wyznaczonym
obszarem.

Wewnatrz obszarow, ktore powstaty w wyniku wyznaczenia krzywej w odlegtosci 50 m
od obrysu budynkéw i dodania jednostek o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m2, wyznaczono
krzywa poprowadzong w odlegtosci 40 m od granicy tych obszaréw, zgodnie z §1 ust. 1 pkt 4
rozporzadzenia OUZ.

Obszar uzupelnienia zabudowy wyznaczony zgodnie z ww. ustaleniami
rozporzadzenia OUZ wynosi 2 625 792,23 m?>.

Zgodnie z §1 ust. 5 rozporzadzenia OUZ rozszerzono granice obszarow uzupetnienia
zabudowy, uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, jednak nie
wiecej niz o obszar o tacznej powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:

P, = 25% * (B, — P,)
gdzie:

P, — oznacza taczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszarow uzupetnienia
zabudowy wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w ust. 1 rozporzadzenia OUZ, w wyniku
rozszerzenia ich granic,

Pb — oznacza taczna powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposéb, o ktéorym mowa
w ust. 1 pkt 1-3 rozporzadzenia OUZ,
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P, — oznacza taczng powierzchnie obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych
w sposéb, o ktorym mowa w ust. 1 ww. rozporzadzenia.

Po = 25% *(8 752 982,32 m? - 2 625 792,23 m?) = 1 531 797,52 m?

Granice obszaréw uzupetnienia zabudowy zostaty rozszerzone o 1524 806,05 mZ
Rozszerzenia dokonano na tereny pozbawione dotychczas zabudowy, w tym luki w istniejacej
zabudowie — uwzgledniajac czesciowo wnioski oraz uwagi do procedury planistycznej,
dotychczasowe ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego (w zakresie obszaréw dopuszczajacych zabudowe mieszkaniowa w sasiedztwie
istniejacej zabudowy), lokalizacje sieci uzbrojenia terenu, wystepowanie gruntow wysokich klas
bonitacyjnych oraz polityke przestrzenng gminy. Zasieg rozszerzenia obszaréw uzupetnienia

zabudowy zostat dostosowany do granic dziatek ewidencyjnych lub czesci dziatek tak aby na

wskazanym obszarze byta mozliwos¢ realizacji zabudowy w nawigzaniu do otaczajgcej
zabudowy.

Poszerzen obszaru uzupetnienia zabudowy dokonano zgodnie z § 1 ust. 6
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogolnym gminy (Dz.U. z 2024 r. poz.
729) uwzgledniajac granice uzytkow rolnych klas I-lll oraz odlegto$¢ od drog publicznych
i odlegtos¢ od budynkéw poddanych analizie (obszary wyznaczone w wyniku wykonania
czynnosci, o ktérych mowa w § 1 ust. 1 pkt 1-3 ww. rozporzadzenia).

Nie rozszerzano terenéw OUZ na obecnie zagospodarowane tereny, jako iz zgodnie
z art. 61 ust. 1a pkt 2 u.p.z.p. dla inwestycji polegajacej na odbudowie, rozbudowie lub
nadbudowie obiektu budowlanego nie jest konieczne jego potozenie w terenie obszaru
uzupetnienia zabudowy.

Zasieg obszarow uzupetnienia zabudowy oraz elementy procesu jego wyznaczania
zostaty przedstawione na zataczniku nr 2 do uzasadnienia.

Tabela 2 Rozszerzenia Obszaru Uzupetnienia Zabudowy

Lp. Nazwa obrebu ewidencyjnego Powierzchnia poszerzenia OUZ [m?]
1. Aleksandrowka 73 713,17

2. Anielin 15 522,28

3. Bartodzieje 6 986,23

4, Belsk Duzy 104 330,13

5. Belsk Maty 25 652,15

6. Bodzew 0,00

7. Boruty 10 312,84
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Grotéw
Jarochy
Julianow
Koziel
Kussy
Lewiczyn
teczeszyce
Maciejowka
Mata Wie$
Oczesaty
Odrzywotek
Rebowola
Rosochéw
Rozce
Sadkéw Duchowny
Sadkow Kolonia
Sadkow Szlachecki
Skowronki
Stara Wies
Tartaczek
Widow
Wilczogora
Wilczy Targ
Wola teczeszycka
Wolka teczeszycka
Zaboréw
Zaboréwek
Ztota Géra
PGR Belsk Duzy
PGR Stara Wie$

Osrodek Mata Wies

39

12 093,07
25 469,47
28 316,73
0,00
13 911,03
42 625,28
15 185,18
0,00
0,00
18 850,52
533 930,15
41 999,96
0,00
59 471,82
9 880,05
25 900,52
76 544,38
3 925,15
44 596,77
4 564,20
3309,30
47 839,35
0,00
33 714,54
28 561,54
12 500,53
15 854,85
35981,50
73 145,49
28 298,79

0,00
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39. Daszewice 51 819,50

Zrédto: Opracowanie witasne

Rysunek 2 Obszary uzupetnienia zabudowy wyznaczone w planie ogélnym gminy Belsk Duzy

i

wyjsciowy Obszar Uzupetnienia Zabudowy - wyznaczony = granica gminy
zgodnie z §1 ust. 1 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju

=i i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie wyznaczania
obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy
(Dz. U. z 2024 r. poz. 729)

— — granica obrebu ewidencyjnego

I rozszerzenie Obszaru Uzupetnienia Zabudowy

Zrédto: Opracowanie wiasne
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V. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE
MIESZKANIOWA W GMINIE

Struktura demograficzna gminy Belsk Duzy w XXI wieku ksztattowata sie w tendencji
spadkowej do 2018 r., kiedy liczba mieszkancéw wynosita 6 515 oséb. Po ktérym spadek liczby
ludnosci gwattownie zaczat narastaé, a na koniec 2024 roku wynosita 6 140 osob. Trend
demograficzny w gminie Belsk Duzy jest zblizony do sytuacji demograficznej w kraju tzn. liczba
ludnosci maleje przy jednoczesnym wzroscie liczby oséb w wieku poprodukcyjnym.

Wykres 1 Liczba ludnosci w gminie Belsk Duzy w latach 2014-2024

6700

6600 6596
6600 6561 6561

6515
6500 6475

6300 6287
6245

6140

6100

6000
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

ludnos¢ ogotem

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS (stan na 26.08.2024 r.)

Zgodnie z § 3 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z p6zn. zm.)
zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa wyliczane jest wzorem:

PUM,
PZO

ZAP = MZO -

gdzie:
ZAP — Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa

Mao — Prognozowana liczba mieszkancow gminy w oparciu o dane udostepniane przez
statystyke publiczna, powigkszong o 5%

PUMjo — taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan zgodna z najnowszymi danymi

P20 — Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
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1. PROGNOZOWANA LICZBA MIESZKANCOW M,
M>o =53380s. + 5% x5 338 =5 605 os.

Zgodnie z § 3 ust. 5 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023
r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pézn. zm.)
przyjmuje sie okres prognozy obejmujacy 20 lat od roku, ktérego dotycza najnowsze dostepne
dane dotyczace liczby mieszkancéw gminy udostepnianych przez statystyke publiczng, a takie
dane dostepne sg z 2024 r. W zwigzku z tym przyjmuje sie okres prognozy na 2044 r.

2. tACZNA POWIERZCHNIA UZYTKOWA MIESZKAN ZGODNA Z
NAJNOWSZYMI DANYMI PUM,

Najnowsze dane udostepnione przez GUS (stan na 31.12.2024 r.) wskazuja, ze taczna
powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie Belsk Duzy wynosi 222 371 m?,

PUM = 222 371 m?

3. PROGNOZOWANA POWIERZCHNIA UZYTKOWA MIESZKAN W
GMINIE NA JEDNEGO MIESZKANCA P,

Zgodnie z § 3 ust. 3 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023
r. w sprawie projektu planu ogdélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pézn. zm.)
prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca oblicza sie
zgodnie z jednym ze wzoréw. Na potrzeby obliczen wybrano wzory:

P20 = 3P0 — 2P-10
P20 = 2Po — P-20

gdzie:

Po — 0znacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna
z najnowszymi danymi

P.10—0znacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna
z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z
ktorego pochodza najnowsze dane.

P20 — oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
zgodng z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed
rokiem, z ktorego pochodza najnowsze dane. Najnowsze dane udostepnione przez GUS (stan
na 31.12.2024 r.) wskazuja, ze w gminie Belsk Duzy:

Po = 36,2 m?/os
P.10 = 30,7 m?/os.

P_»o = 27,0 m?/0s.
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Poo = 3x36,2—-2x30,7 = 47,2 m?/os.
Poo = 2 x 36,2 — 27,0 = 45,4 m?/os.

Prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
obliczono za pomocg dwoch wzoréow podanych w § 3 ust. 3 ww. rozporzadzenia. Wynik
pierwszego wzoru wynidst warto$¢ 47,2 m? a drugiego 454 m? W dalszych obliczeniach
przyjeto bardziej korzystng wartosé.

4. OBLICZENIE ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE
MIESZKANIOWA W GMINIE BELSK DUZY (ZAP)

222371 m?
ZAP = 5605 0s.— ——————— = 894 0.

47,21
0S.

Zgodnie z art. 3 ust 9 pkt 1 rozporzadzenia, jesli w gminie wartos¢ zapotrzebowanie na
nowa zabudowe mieszkaniowa wynosi mniej niz 1 000, w gminie w ktorej liczba mieszkancow
wynosi nie mniej niz 5000, przyjmuje sie wartos¢ 1 000. Zatem zapotrzebowanie na nowa
zabudowe mieszkaniowg w gminie Belsk Duzy wynosi 1 000 os.

Zgodnie z art. 13d ust. 2 u.p.z.p. plan ogdlny gminy Belsk Duzy musi wyznacza¢ strefy
planistyczne oznaczone symbolami SW (strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng), SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng) i SZ (strefa
wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg), w ktorych chtonnos¢ terenéw niezabudowanych
nie moze by¢ mniejsza niz 700 os. (70% zapotrzebowania) oraz wieksza niz 1 300 os.
(130% zapotrzebowania). Jednoczesnie obowigzuje wyjatek opisany w art. 13d ust. 3 u.p.z.p.
pozwalajacy na wyznaczenie obszarow przekraczajacych 130% zapotrzebowania na nowa
zabudowe mieszkaniowa w terenach obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego i obszaréw uzupetnienia zabudowy (OUZ).
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V. CHLONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH

Chtonnos$¢ terenow niezabudowanych oblicza sie uwzgledniajac powierzchnie terendw
niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie oraz chtonnos¢ terenéw zabudowanych
w sposéb najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy,
nadziemnej intensywnosci zabudowy, dopuszcza sie uwzglednienie prognozowanych proporgji
miedzy funkcja mieszkaniowa a innymi funkcjami. Obszar gminy przeanalizowano pod katem
mozliwosci realizacji nowej zabudowy w ramach uzupetnien luk w istniejacej zabudowie. Ich
chtonnosc¢ obliczono na podstawie chtonnosci terenéw zabudowanych w sposéb najbardziej
zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy. Na terenie gminy, w ramach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej dominuje lokalizowanie na
dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego wraz z budynkami towarzyszacymi tj.
budynkami gospodarczymi, garazowymi czy inwentarskimi, co wlicza sie do wartosci wskaznika
nadziemnej intensywnosci zabudowy. W zwigzku z powyzszym, w celu obliczenia chtonnosci
terendéw niezabudowanych, wyrazonej w liczbie oséb przyjeto, ze na jednej dziatce budowlanej
powstanie jeden budynek mieszkalny, zawierajacy jeden lokal mieszkalny i zamieszka go
srednia liczba osob przypadajaca na jeden lokal mieszkalny zgodna z danymi GUS.

Zgodnie z art. 13d u.p.z.p. wyznaczajac strefy planistyczne obejmujace zabudowe
mieszkaniowa, w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych w obowiazujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie
umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej oraz obszary uzupetnienia zabudowy w ramach
istniejacej zabudowy.

1. CHLONNOSC W STREFACH DLA TERENOW OBJETYCH
MIEJSCOWYMI PLANAMI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Na terenie gminy Belsk Duzy obowiazuje 14 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, ktore zostaty przedstawione w tabeli 1. Charakteryzuja sie one r6znym czasem
uchwalenia, co wiaze sie z roznym zakresem ustalen dla poszczegodlnych terenow. Jedynie dwa
plany miejscowe wyznaczaja tereny umozliwiajgce lokalizacje zabudowy mieszkaniowej
(uchwata Nr VI1/43/07 z dnia 30 maja 2007 r. i uchwata Nr XVII/134/2020 z dnia 14 kwietnia
2020 r.).

Na terenie gminy wyznaczono niezabudowane dziatki lezace w obszarach objetych
planami oraz sprawdzono na jakich zasadach (okreslone wskazniki urbanistyczne) plany
dopuszczajg ich zabudowanie. Ponadto sprawdzono czy ksztatt oraz powierzchnia
wyznaczonych terenéw umozliwia ich zabudowanie. Dziatki o zbyt matej powierzchni oraz
ksztatcie uniemozliwiajgcym zlokalizowanie budynku zostaty odrzucone z dalszych analiz.

Zgodnie z 8§83 ust. 11 pkt 2 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8
grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogoélnego gminy, dokumentowania prac
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planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023
r. poz. 2758 z pézn. zm.), chtonnos$¢ terendw niezabudowanych oblicza sie uwzgledniajac
chtonnosc¢ terendw zabudowanych w sposéb najbardziej zblizony do planowanego w strefie.
Poniewaz strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng 1SJ i 2SJ wyznaczono
w terenach, dla ktérych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej oraz
okreslono gminne standardy urbanistyczne wynikajace z ustalen tych plandéw, mozna zatozy¢,
ze dalsza zabudowa w tych terenach bedzie ksztattowac sie zgodnie z zapisami ww. planéw
miejscowych. W zwiazku z tym chtonnos¢ terenoéw niezabudowanych dla tych dwéch stref
zdecydowano sie obliczy¢ uwzgledniajac zapisy obowiazujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

W celu obliczenia chtonnosci postuzono sie wielkoscig dziatki budowlanej. Plany
miejscowe nie okreslajg parametru minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki
budowlanej, dlatego dla celdow niniejszej analizy przyjeto srednie wielkosci dziatek w oparciu
o istniejgce dziatki budowlane — 600 m?.

W nastepnej kolejnosci zatozono, ze na jednej dziatce budowlanej powstanie jeden
budynek, zawierajacy jeden lokal mieszkalny i zamieszka w nim Srednio 2,77 oséb. Zgodnie
z danymi GUS (stan na 31.12.2024 r.) na jedno mieszkanie w gminie Belsk Duzy przypada
$rednio 2,84 osoby.

W przypadku funkcji mieszanych (np. U, MN —teren ustug komercyjnych o przeznaczeniu
uzupetniajgcym mieszkalnictwo i obiekty publicznej infrastruktury technicznej) przyjeto
rownorzedny rozktad funkcji po 50%.
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Tabela 3 Chtonnos¢ terenéw niezabudowanych przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe mieszkaniowa

1. Nr XVII/134/2020 z dnia
L 18 MN1 5839,15 1 5839,15 600 9
14 kwietnia 2020 r.
2. Nr XVI1/134/2020 z dnia
L 18 MN1 7 290,31 1 7 290,31 600 12
14 kwietnia 2020 r.
3 Nr XV11/134/2020 z dnia
L 18 MN2 1963,45 1 1963,45 600 3
14 kwietnia 2020 r.
4. Nr VII/43/07 z dnia 30 maja
37 1.UMN 4 351,80 0,5 2 175,90 600 3
2007 r.
SUMA - liczba dziatek chtonnych 27
LICZBA MIESZKANCOW - liczba dziatek chtonnych x érednia liczba mieszkancéw gospodarstwa domowego 75

Zrédto: Opracowanie wtasne
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Chtonnos$¢ potozonych na terenie gminy Belsk Duzy terenow przeznaczonych
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe o funkgji
mieszkaniowej wynosi 75 osdb.

2. CHLONNOSC W STREFACH DLA TERENOW OBJETYCH OBSZAREM
UZUPELNIENIA ZABUDOWY POZA GRANICAMI MIEJSCOWYCH
PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Strefy 1SW-12SW, 3SJ-156SJ oraz 1SZ-601SZ zostaty wyznaczone w granicach terenéw
istniejacej zabudowy mieszkaniowej oraz obszaréw uzupetnienia zabudowy. Tereny istniejacej
zabudowy mieszkaniowej nie stanowig terendéw chtonnych, dlatego obliczono chtonnos¢
wylacznie na terenach objetych obszarem uzupetnienia zabudowy w lukach w istniejacej
zabudowie w ww. strefach.

Obszary uzupetnienia zabudowy pozbawione istniejagcej zabudowy, mozliwe do
zagospodarowania (chtonne), wyznaczone w planie ogdélnym gminy Belsk Duzy maja
powierzchnie 173986444 m? — z czego obszary strefy wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowg wielorodzinng (SW) 21760,62 m? strefy wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna (SJ) 784 012 m?, a strefy wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa
(SZ) 931 958,94 m?. Powierzchnia terenéw chtonnych w obszarach uzupetnienia zabudowy jest
wieksza niz powierzchnia poszerzen obszaru uzupetnienia zabudowy, poniewaz chtonne dziatki
obejmowat takze wynikowy obszar uzupetnienia zabudowy.

W celu obliczenia chtonnosci postuzono sie wielkoscig dziatki budowlanej. Przyjeto
powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej
- 3000 m? mieszkaniowej jednorodzinnej wynoszacg 1000 m? oraz o funkgji zagrodowej —
2000 m?,

Powyzsze tereny obejmuja strefy wielofunkcyjne, gdzie lokalizowane moga by¢ inne
funkcje zgodnie z profilem funkcjonalnym podstawowym i dodatkowym dla poszczegdlnych
terenow. Przyjeto, iz w terenach oznaczonych symbolami SJ i SZ zabudowa mieszkaniowa
i zabudowa zagrodowa bedzie stanowi¢ 70% terenu, w terenie oznaczonym symbolem SW
zabudowa mieszkaniowa bedzie stanowi¢ 80% terenu. Pozostaty obszar przeznaczony bedzie
m.in. pod tereny ustug, tereny komunikacji, tereny infrastruktury, tereny zieleni urzadzonej,
tereny zieleni naturalnej, tereny produkcji w gospodarstwach rolnych.

Zatozono, ze na jednej dziatce budowlanej powstanie jeden budynek, zawierajacy jeden
lokal mieszkalny i zamieszka w nim Srednio 2,77 oséb. Zgodnie z danymi GUS (stan na
31.12.2024 r.) na jedno mieszkanie w gminie Belsk Duzy przypada $rednio 2,77 osoby. W
przypadku zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zatozono, ze na jednej dziatce powstanie
jeden budynek o 4 kondygnacjach, 3 klatkach schodowych i 32 lokalach mieszkalnych.
W przypadku dziatek mniejszych niz przyjete zatozenia, ktére jednak uznano za chtonne
przyjeto, ze powstanie na nich jeden budynek mieszkalny.
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W ponizszej tabeli zaprezentowano sposéb obliczenia sumy chtonnosci obszaréw
niezabudowanych potozonych w obszarze uzupetnienia zabudowy.

Tabela 4 Chtonnos¢ terenéw niezabudowanych potozonych w strefach umozliwiajacych realizacje
zabudowy mieszkaniowej

Powierzchnia Liczba

Powierzchnia Udziat funkcji o Pow. dziatki . Liczba lokali
Strefa 5 5 : funkgcji ) dziatek 5
terenu mieszkaniowej : . : budowlanej mieszkalnych
mieszkaniowej chtonnych

SwW 21760,62 0.8 17 408,50 3000 5 160

SJ 784 012 07 548 808,40 1000 518 518

LY 4 931 958,94 0,7 652 371,26 2000 368 368

SUMA - liczba dziatek chtonnych 891
SUMA - liczba lokali mieszkalnych 1046

LICZBA MIESZKANCOW - liczba dziatek chtonnych
x $rednia liczba mieszkahcé4w gosp. domowego

2 897

Zrédto: Opracowanie wtasne

Chtonnos¢ terendéw niezabudowanych potozonych w strefach umozliwiajacych realizacje
zabudowy mieszkaniowej na terenie gminy Belsk Duzy wynosi 2 972 oséb.
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Rysunek 3 Dziatki chtonne w strefach umozliwiajacych realizacje zabudowy mieszkaniowej

- dziatki chtonne = granica gminy

strefy planistyczne SW, SJ i SZ — — granica obrebu ewidencyjnego

Zrédto: Opracowanie wtasne

2. PODSUMOWANIE

Plan ogdlny gminy Belsk Duzy wyznacza strefy SW (strefa wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinng), SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng) iSZ (strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa) o sumie chtonnosci
wynoszacej tacznie 2 430 osdb. W planie ogdélnym wyznaczono réwniez ww. strefy w granicach
obecnie zainwestowanych obszardw, ktore nie stanowig terenéw chtonnych.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg w gminie Belsk Duzy wynosi 1 000
os. Tereny chtonne w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
oraz obszarach uzupetnienia zabudowy przekraczaja tacznie 130% zapotrzebowania.
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W zwiazku z powyzszym w planie ogélnym gminy Belsk Duzy nie wyznaczono
terenow chionnych poza obszarami, dla ktérych w obowiazujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje
funkcji mieszkaniowej, obszarami uzupeinienia zabudowy w ramach istniejacej
zabudowy oraz poza terenami istniejacej zabudowy.
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VI. UWZGLEDNIENIE UWARUNKOWAN ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO GMINY

1. STAN ISTNIEJACY

Gmina Belsk Duzy sktada sie administracyjnie z 42 obrebow ewidencyjnych a gtéwnym
osrodkiem gminnym jest Belsk Duzy. Belsk Duzy, jako osrodek gminny, skupia zabudowe
wielofunkcyjng, w tym mieszkaniowo-ustugowa, produkcyjng oraz sportowo-rekreacyjna.

Gmina Belsk Duzy jest gming typowo wiejska, powigzang z wiekszymi osrodkami
zewnetrznymi droga ekspresowg S7 Gdynia-Chylonia - Rabka-Zdr6j oraz drogami
wojewoddzkimi 725 i 728.

Typowo rolniczy charakter gminy podkredla licznie wystepujace rolnictwo
wyspecjalizowane, ukierunkowane na sadownictwo o zasiegu ponadregionalnym. Z uwagi na
rolniczy charakter gminy, ukierunkowany na sadownictwo, w zagospodarowaniu jej obszaru
dominuje zabudowa zagrodowa oraz zabudowa zwigzana z produkgja rolnicza, przetworstwem
rolno-spozywczym oraz logistyka zwigzang z rynkiem rolno-spozywczym. Znaczaca role w
zagospodarowaniu przestrzeni gminy stanowi, najwigkszy ze zlokalizowanych na jej obszarze,
zaktad produkcyjny (Ferrero) znajdujacy sie w miejscowosci Belsk Duzy.

Uktady zabudowy mieszkaniowej, gtownie w zabudowie zagrodowej, uzupetnionej
obiektami zwigzanymi z produkcja rolnicza, wspieraja ustugi publiczne, zlokalizowane w Belsku
Duzym, Lewiczynie, teczeszycach, Zaborowie, Starej Wsi, Rozycach, Wielogorze oraz Woli
teczeszyckiej.

W miejscowosciach: Stara Wies oraz Odrzywotek wstepuja niewielkie budynki
mieszkaniowe wielorodzinne zwigzane z zagospodarowaniem dawnych obszaréw PGR.

Kulturowy charakter gminy podkresla zespo6t patacowo-parkowy w Matej Wsi, w ktorym
miesci sie kompleks ustugowo-rekreacyjny.

Dominujace uktady zabudowy to ulicowki i rzedowki oraz typ zabudowy rozproszonej.
Wystepuje rowniez uktad widlicowy oraz wielodroznicowy.

W czesci potnocno-zachodniej oraz potudniowej wystepuja tereny lesne. Grunty rolne
chronione klas Il i Ill zajmuja duza czes¢ gminy, w szczegolnosci w centralnej i potudniowo-
zachodniej czesci gminy. W obszarze gminy, charakteryzujacej sie otwarta przestrzenia terenow
rolnych, wyodrebnia sie w krajobrazie dolina rzeki Kraski, ktéra pomimo przerywanej ciggtosci
we wschodniej i pdtnocno-zachodniej czesci gminy, wzbogaca jej charakter rekreacyjny i
przyrodniczy. Ponadto z uwagi na potrzebe regulacji stosunkéw wodnych zwigzanych z
nawadnianiem gruntéw rolnych, wyodrebniajg sie w krajobrazie pol liczne zbiorniki wodne
petnigce funkcje retencyjna.
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Rysunek 4 Sie¢ osadnicza w gminie Belsk Duzy
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2. USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego zostat przyjety
Uchwata nr 22/18 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r. w sprawie
planu  zagospodarowania  przestrzennego  wojewodztwa  mazowieckiego.  Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego jest zgodny ze Strategia
rozwoju wojewodztwa mazowieckiego 2030+.

,Plan nie jest aktem prawa miejscowego — jest aktem kierownictwa wewnetrznego
wigzacego organy i jednostki organizacyjne samorzadu wojewddztwa. Nie stanowi
bezposredniej podstawy prawnej decyzji administracyjnych ustalajacych lokalizacje inwestycji.
Nie narusza uprawnien gmin w zakresie miejscowego planowania przestrzennego.

Plan stanowi podstawe dla:

— uzgadniania badz opiniowania projektéw studiow uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gmin, miejscowych planow
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zagospodarowania przestrzennego, planow i programéw rewitalizacji oraz
miejscowych planéw odbudowy,

— opiniowania projektow dokumentéw rzadowych dotyczacych polityki
przestrzennej i regionalnej,

— zgtaszania uwag i wnioskdédw do programow rzadowych,

— wspottworzenia programow operacyjnych i kontraktéw terytorialnych,

— konstruowania budzetu wojewddztwa w zakresie realizacji programéw i zadan
wojewodzkich,

— opiniowania w zakresie problemoéw wspélnych z sgsiednimi wojewddztwami.”

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego,
miejscowosci Belsk Duzy oraz Mata Wie$ znajduja sie w wykazie najbardziej wartosciowych
uktadow ruralistycznych proponowanych do objecia ochrong prawna.

Kolejnymi elementami wskazanym w planie wojewddztwa jako elementy ksztattujace
atrakcyjnos¢ turystyczng w gminie sg obiekty zabytkowe oraz Piaseczynsko-Grojecka Kolej
Waskotorowa, ukierunkowana na rozwoj w kierunku turystycznym.

Gmina Belsk Duzy zlokalizowana jest w obrebie wiejskich obszaréw funkcjonalnych
uczestniczacych w procesach rozwojowych.

Gmina Belsk Duzy wchodzi w strategiczny obszar zywicielski (SOZ), o znaczeniu
regionalnym i ponadregionalnym, dla ktérego PZPWM wskazuje uwzglednienie miedzy innymi
nastepujacych dziatan w zakresie zréwnowazonego ksztattowania rolniczej przestrzeni
produkcyjneyj:

— Ochrone przed presja urbanizacyjna najbardziej produktywnych elementéw rolniczej
przestrzeni produkcyjnej,

— Utrzymywanie tradycyjnego krajobrazu rolniczego, utrzymywanie trwatych uzytkow
zielonych dla ochrony bior6znorodnosci,

— Dziatania na rzecz poprawy stosunkéw gruntowo-wodnych dla rolnictwa.

Sposob uwzglednienia w planie ogdélnym zapisow planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego

Plan ogolny gminy Belsk Duzy uwzglednia zapisy planu zagospodarowania

przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego poprzez:

— Wyznaczenie stref otwartych, ktére obejmujg obszar rezerwatu przyrody oraz obszar
chronionego krajobrazu, a takze wieksze kompleksy lesne i zadrzewienia;

— Wyznaczenie stref otwartych i stref produkgji rolniczej, ktore obejmuja wiekszosc¢
terenéw rolnych i produkcji zywnosci, w tym grunty klas o najwyzszych klasach
bonitacyjnych;

— Wyznaczenie stref planistycznych uwzgledniajgc istniejaca zabudowe, uktady
ruralistyczne, uktad komunikacyjny i infrastrukture techniczna, tworzac zwarte
kompleksy zabudowy, pozostawiajgc w rozproszeniu jedynie istniejagcg zabudowe,
a tym samym ograniczajac presje urbanizacyjng na obszary cenne przyrodniczo oraz
ograniczajac koniecznos$¢ zmiany przeznaczenia gruntow rolnych klasy I-1ll, gruntow
leSnych na cele nierolnicze i nielesne;
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— Wyznaczenie stref planistycznych stuzacych rozwojowi zabudowy zwigzanej
z rolnictwem i umozliwiajgcym utrzymanie produkcji rolnej w gminie, uwzgledniajac
przy tym lokalizacje tych stref wzgledem zabudowy mieszkaniowej i ewentualne
negatywne oddziatywanie tych terenéw;

— Wyznaczenie stref planistycznych uwzgledniajacych ochrone krajobrazu przed
chaosem inwestycyjnym oraz okresleniem gminnych standarddéw urbanistycznych,
ktére beda ksztattowaty tad przestrzenny;

— Wyznaczenie stref ustugowych oraz gospodarczych w oparciu o zréwnowazony
rozwéj  funkcji pozarolniczych, ktére wspierajagcg  dziatalnosci gospodarcza
towarzyszaca produkgji rolne;j.

3. FORMY OCHRONY PRZYRODY ORAZ ICH OTULINY

Formy ochrony przyrody, w rozumieniu art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478), znajdujace sie na terenie gminy Belsk Duzy to:

— rezerwat przyrody Modrzewina,
— Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki
— 12 pomnikdéw przyrody.

Rezerwat Przyrody Modrzewina

Rezerwat przyrody Modrzewina zostat utworzony Zarzadzeniem Ministra Lesnictwa i
Przemystu Drzewnego z dnia 5 maja 1959 r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody (M.P. z
1959 r. Nr 54, poz. 257). Aktualnie obowigzujacym aktem normatywnym dla tego obszaru jest
Zarzadzenie Nr 22 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 23
sierpnia 2010 r. w sprawie rezerwatu przyrody "Modrzewina" (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2010 r, Nr
197, poz. 5479). Rezerwat wraz z otuling znajduje sie w catosci w obrebie ewidencyjnym Mata
Wies w potnocno-zachodniej czesci gminy i zajmuje powierzchnie ok. 332,15 ha. Jest to
rezerwat lesny — celem ochrony przyrody w rezerwacie jest zachowanie na Wysoczyznie
Rawskiej najbardziej na potnoc wysunietego stanowiska modrzewia europejskiego —
podgatunek modrzew polski, cennego ze wzgleddw przyrodniczych i naukowych.

Dla rezerwatu Modrzewina ustanowiono plan ochrony Rozporzadzeniem Wojewody
Mazowieckiego z dnia 17 marca 2008 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu
przyrody ,Modrzewina” (Dz.U. Woj. Mazowieckiego z 2008 r. Nr 43, poz. 1531), w ktorym
wskazano m.in. dziatania ochronne, a takze ustalenia do dokumentdéw planistycznych
dotyczace eliminacji lub ograniczenia zagrozen wewnetrznych lub zewnetrznych.

Jako dziatania ochronne wskazano: zabiegi ochronne w formie cie¢ stabilizujacych we
wskazanych oddziatach lesnych Nadlesnictwa Groéjec, zagospodarowanie lasu polegajace na
zatozeniu gniazd, gdzie maja by¢ odnawiane wskazane gatunki drzew, pielegnacja i
zabezpieczenie przed zwierzyng podsadzen, odtworzenie zbiornikéw wodnych na terenach
bagiennych w oddziale 142i oraz 144a Nadlesnictwa Gréjec, zbidr nasion z drzew stojacych w
drzewostanach nasiennych.

Jako ustalenia do studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Belsk Duzy, miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, dotyczace
eliminacji lub ograniczenia zagrozen zewnetrznych:
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1) na terenach przylegtych do rezerwatu nie dopuszcza sie prowadzenia dziatan
mogacych przyczyni¢ sie do obnizenia poziomu wod gruntowych w rezerwacie;

2) ograniczy¢ pobor wod gtebinowych na terenach przylegtych do rezerwatuy;

3) zapewni¢ mozliwos¢ migracji zwierzat do sasiednich komplekséw lesnych, ograniczy¢
wykonywanie ogrodzen na terenach przylegtych do rezerwatu mogacych
uniemozliwia¢ migracje zwierzat.

Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki

Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki zajmuje catkowitg powierzchnie
16 020 ha, z czego w granicach gminy Belsk Duzy jest to fragment o powierzchni ok. 1 579 ha.
Jest on zlokalizowany w poétnocnej czesci tej gminy. Obszar ten obejmuje rzeke Jeziorke
charakteryzujaca sie statg czystoscig wody i przebiegajaca przez malowniczy teren o duzych
walorach rekreacyjnych.

Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki zostat utworzony na podstawie
Uchwaty Wojewddzkiej Rady Narodowej w Radomiu Nr XV/89/83 z dnia 28 czerwca 1983 r.
(Dz. Urz. WRN w Radomiu Nr 9, poz. 51). Aktualnie obowigzujacym aktem normatywnym dla
tego Obszaru jest Uchwata Nr 72/24 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 27 sierpnia
2024 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki (Dz. Urz. Woj. Maz.
z 2024 r., poz.8362), zgodnie z ktdra na terenie OChK zakazuje sie:

1) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112);

2) likwidowania i niszczenia zadrzewien srodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli
nie wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania,
remontéw lub naprawy urzadzehn wodnych;

3) wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu;

4) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac

zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub
utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawa lub remontem urzadzen wodnych;

5) dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona
przyrody lub zrownowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz racjonalna
gospodarka wodna lub rybacka;

6) likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-
btotnych;

7) budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 50 m od:

a. linii brzegdw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikow wodnych,

b. zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na
wodach ptynacych przy normalnym poziomie pietrzenia okreslonym w
pozwoleniu wodnoprawnym, o ktorym mowa w art. 389 pkt 1 ustawy z dnia 20
lipca 2017 r. — Prawo wodne (Dz. U. z 2024 r. poz. 1087 i 1089)
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- z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej.

Zakaz, o ktorym mowa w pkt 1), nie dotyczy przedsiewzie¢ stuzacych obstudze ruchu
komunikacyjnego, turystyce oraz przedsiewzie¢ bezposrednio zwigzanych z rolnictwem i
przemystem spozywczym.

Zakaz, o ktérym mowa w pkt 2), nie dotyczy:

1) tworzacych zadrzewienia Srodpolne:

a. krzewdw rosngcych w skupisku o powierzchni do 25 m?,
b. drzew, ktérych obwdd pnia na wysokosci 130 cm nie przekracza 30 ¢cm,

- ktorych usuniecie jest konieczne w celu przywrdcenia gruntéw nieuzytkowanych do
uzytkowania rolniczego;

2) drzew i krzewdw, ktore obumarty lub nie rokuja szansy na przezycie (w tym ztomow
i wywrotow), ktdre zagrazaja bezpieczenstwu ludzi i mienia;

3) zadrzewien przydroznych i Srodpolnych na obszarach przeznaczonych pod zabudowe
w obowigzujacych w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Zakaz, o ktorym mowa w pkt 3), nie dotyczy zt6z Uleniec, Zalesie |, Zalesie I, Zalesie -
tegacz w gminie Grojec i zt6z Dabréwka, Wola Grabska, Witaldwka, Jeziora, Konie oraz dziatek
numer ewidencyjny 406 i 407 we wsi Przestawice w gminie Pniewy.

Zakaz, o ktébrym mowa w pkt 2), 4) i 5) nie dotycza fragmentu obszaru, dla ktérego
wykonywanie okreslonych prac odbywa sie wytacznie na podstawie koncesji na wydobywanie
kopalin ze zt6z, uzyskanej i obowiagzujacej do dnia wejscia w zycie niniejszej uchwaty.

Zakaz, o ktérym mowa w pkt 7), nie dotyczy obowigzujacych w dniu wejscia w zycie
uchwaty miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Pomniki przyrody

Na terenie gminy Belsk Duzy znajduje sie obecnie 12 pomnikdéw przyrody. Sg to
pojedyncze drzewa z gatunkéw: dab szyputkowy, modrzew polski, topola biata oraz jatowiec
wirginijski. Szczegotowy wykaz pomnikoéw przyrody znajdujacych sie na terenie gminy zawarto
W ponizszej tabeli.

Tabela 5. Wykaz pomnikéw przyrody znajdujacych sie na terenie gminy Belsk Duzy

Ip. rodzaj lokalizacja akt prawny obowiazujacy

1 Topola biata - Populus ~ Zabytkowy Park Patacowy w miejscowosci Mata

alba Wies, dz. ew. 1/2 obr. Osrodek Mata Wies

5 Jatowiec wirginijski - Zabytkowy Park Patacowy w miejscowosci Mata ROZporzad;enié Nr 66 WOJEWOdY
Juniperus virginiana Wie$, dz. ew. 1/2 obr. Oérodek Mata Wies Mazowieckiego z dnia 24

pazdziernika 2008 r. w sprawie

3 Dab szyputkowy - Nadlesnictwo Groéjec, lesnictwo Modrzewina, pomnikdw przyrody potozonych na
Quercus robur oddziat 157-¢, teren rezerwatu Modrzewina terenie powiatu grojeckiego

4 Dab szyputkowy - Nadlesnictwo Grojec, lesnictwo Modrzewina,
Quercus robur oddziat 152-c, teren rezerwatu Modrzewina
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5 Dab szyputkowy - Nadlesnictwo Gréjec, lesnictwo Modrzewina,
Quercus robur oddziat 152-¢, teren rezerwatu Modrzewina
6 Dab szyputkowy - Nadlesnictwo Grojec, lesnictwo Modrzewina,
Quercus robur oddziat 152-¢, teren rezerwatu Modrzewina
7 Dab szyputkowy - Nadlesnictwo Grojec, lesnictwo Modrzewina,
Quercus robur oddziat 151-f, teren rezerwatu Modrzewina
8 xzﬁiir;zgdz(;lsslzb_s Nadlesnictwo Gréjec, lesnictwo Modrzewina,
. P oddziat 152-c, teren rezerwatu Modrzewina
polonica
9 xzﬁiir;zgdz(;lsslzb_s Nadlesnictwo Gréjec, lesnictwo Modrzewina,
. P oddziat 152-c, teren rezerwatu Modrzewina
polonica
10 Z\A;Jsr(zjevxll.dpolshb— Nadlesnictwo Gréjec, lesnictwo Modrzewina,
a .ec ua subsp. oddziat 152-c, teren rezerwatu Modrzewina
polonica
1 ya?i?(rcziiz\t{dzzlssljt;s Nadlesnictwo Gréjec, lesnictwo Modrzewina,
. P oddziat 151-f, teren rezerwatu Modrzewina
polonica
Uchwata Nr XX/142/202
Dab szyputkowy - . . . ) Rady Gminy Belsk Duzy
1 Quercus robur Potudniowo wschodni skraj kompleksu lesnego 2 dnia 22 lipca 2020 T
. teczeszyce, dz. ew. 407/262 obr. teszeczyce ) - .
.Dgb Piotr” w sprawie ustanowienia pomnika
przyrody
#rédto: dane GIOS
W stosunku do ww. pomnikéw przyrody wprowadzono nastepujace zakazy':

1) niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu* lub obszaruy;

2) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym albo budowg, odbudowsa,
utrzymywaniem, remontem lub naprawa urzadzen wodnych;

3) uszkadzania i zanieczyszczania gleby*;

4) dokonywania zmian stosunkdéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody
albo racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

5) likwidowania, zasypywania i przeksztatcania naturalnych zbiornikow wodnych,
starorzeczy oraz obszaréw wodno-btotnych;

6) wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia uzytkowanych gruntéw rolnych;

7) zmiany sposobu uzytkowania ziemi;

8) wydobywania do celow gospodarczych skat, w tym torfu oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

9) umyslnego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia nor, legowisk zwierzecych
oraz tarlisk i ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania
czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, lesna, rybacka i towiecka;

10) umieszczania tablic reklamowych*.

" Dla pomnika przyrody ,Dab Piotr” obowigzuje jedynie cze$¢ wymienionych zakazow, zostaty one

oznaczone gwiazdka (*)
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Rysunek 5. Formy ochrony przyrody na terenie gminy Belsk Duzy
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#rédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GDOS

Sposéb uwzglednienia w planie ogélnym wystepowania form ochrony przyrody

Na obszarach o najwyzszych walorach przyrodniczych wyznaczono gtdéwnie strefy
otwarte. Strefa 1SO obejmuje obszar rezerwatu przyrody Modrzewina, a strefa 2SO obejmuje
obszar duzego kompleksu leSnego w miejscowosci teczeszyce. Dla powyzszych stref nie
wskazano profilu dodatkowego.

Pozostate strefy, w tym te znajdujace sie w granicach obszaru chronionego krajobrazu
zostaty wyznaczone w pierwszej kolejnosci na podstawie obecnego stanu zagospodarowania,
zapisdbw obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz
przyjetej polityki przestrzennej okreslonej w dokumentach strategicznych gminy jak
obowigzujace studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Belsk Duzy.
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4. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA | OSUWANIA
SIE MAS ZIEMNYCH

Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego (MZP) i mapami ryzyka powodziowego
(MRP) opracowanymi przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, na terenie gminy
Belsk Duzy nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Na terenie gminy nie ma zlokalizowanych watdéw przeciwpowodziowych. Obecnie na
obszarze gminy nie sg planowane dziatania zwigzane z budowa watéw przeciwpowodziowych
ani realizacje inwestycji wynikajgcych z Planu Zarzadzania Ryzykiem Powodziowym.

5. OBSZARY GRUNTOW ZMELIOROWANYCH

Melioracje wodne polegaja na regulacji stosunkéw wodnych w celu polepszenia
zdolnosci produkcyjnej gleby i utatwienia jej uprawy. Na terenie gminy Belsk Duzy istnieja
i funkcjonuja sieci urzadzen melioracji wodnych szczegétowych, bedacych pod opieka
indywidualnych wtascicieli gruntéw oraz pod opieka PGW Wody Polskie. Urzadzenia melioracji
wodnych szczegétowych zgodnie z ustawag Prawo wodne (t,j. Dz. U. 2 2024 r., poz. 1087) to m.in.
rowy wraz z budowlami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie, drenowania, rurociagi o Srednicy
ponizej 0,6 m, czy ziemne stawy rybne, jesli stuza polepszeniu zdolnosci produkcyjnej gleby.
Na obszarze gminy grunty zmeliorowane wystepuja w granicach obrebéw ewidencyjnych:
Anielin, Belsk Duzy, Belsk Maty, Bodzew, Grotow, Jarochy, Koziel, Lewiczyn, teczeszyce,
Oczesaty, Odrzywotek, PGR Belsk Duzy, PGR Stara Wies, Rebowola, Skowronki, Stara Wies,
Widow, Wilczogoéra, Wilczy Targ, Wola teczeszycka, Wolka teczeszycka, Zaborow, Zaboréwek
i Ztota Gora.

Zgodnie z art. 188 ust. 1 ustawy Prawo wodne utrzymywanie urzadzen wodnych nalezy
do ich witascicieli i polega na eksploatacji, konserwacji oraz remontach w celu zachowania ich
funkgji, natomiast zgodnie z art. 192 ust 1 ww. ustawy zakazuje sie niszczenia lub uszkadzania
urzadzen wodnych, a tym samym utrudniania swobodnego przeptywu wéd.

Wiasciciele gruntéw, na ktorych znajduja sie urzadzenia wodne oraz zlokalizowanych
w bezposrednim sasiedztwie rowdw zobowigzani sg do ich utrzymywania we wtasciwym stanie
zgodnie z art. 205 ustawy Prawo wodne. Utrzymywanie urzadzen melioracji wodnych nalezy do
zainteresowanych wiascicieli gruntow, a jezeli urzadzenia te sg objete dziatalnoscig spotki
wodnej dziatajacej na terenie gminy lub zwigzku spotek wodnych, w ktérym jest zrzeszona
spotka wodna dziatajaca na terenie gminy - do tej spotki lub tego zwigzku spotek wodnych.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie nie sprawuje nadzoru nad urzadzeniami
melioracyjnymi (rowy, drenowanie) wystepujacymi na gruntach rolnych.

Brak statej, systematycznej konserwacji rowéw melioracyjnych i przydroznych
oraz przepustow, przy intensywnych opadach deszczu prowadzi do lokalnych podtopien. Stad
tez prace konserwacyjne powinny by¢ prowadzone kazdego roku, w celu umozliwienia
odptywu wod opadowych i roztopowych.

Wykonywanie prac utrzymaniowych rowow melioracyjnych musi by¢ zgodne
z obowigzujacymi przepisami prawa z zakresu ochrony srodowiska oraz ochrony przyrody.
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Rysunek 6. Obszary na terenie gminy Belsk Duzy objete siecia melioracyjna
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych PGW Wody Polskie

Sposob uwzglednienia w planie ogélnym gruntow zmeliorowanych

Zapisy planu ogdlnego gminy Belsk Duzy nie koliduja z prawidtowym funkcjonowaniem,
utrzymaniem i rozwojem sieci urzagdzen melioracji wodnych. Wystepujace na terenie gminy
obszary gruntow zmeliorowanych nie wptywaja na wyznaczenie stref, poniewaz przepisy
odrebne nie wykluczaja zabudowy na tych obszarach, a wskazujg jedynie potrzebe
przebudowy tych urzadzen, jezeli wymaga tego realizacja inwestycji.

6. TERENY ZAGROZONE RUCHAMI MASOWYMI ZIEMI ORAZ TERENY,
NA KTORYCH WYSTEPUJA TE RUCHY

Zgodnie z Mapa osuwisk i terenéw zagrozonych ruchami masowymi (MOTZ) opracowana

przez Panstwowy Instytut Geologiczny w ramach projektu SOPO - Systemu Ostony

Przeciwosuwiskowej, na terenie gminy Belsk Duzy nie wystepuja udokumentowane osuwiska
ani obszary predysponowane do wystepowania na nich ruchéw masowych.
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7. STREFY OCHRONNE UJEC WODY

Zapewnieniu odpowiedniej jakosci wéd ujmowanych do zaopatrzenia ludnosci w wode
przeznaczong do spozycia przez ludzi oraz zaopatrzenia zaktaddédw wymagajacych wody
wysokiej jakosci, a takze ochronie zasobdw wodnych, stuzy m.in. ustanawianie stref ochronnych
uje¢ wody. Strefe ochronng stanowi obszar, na ktérym obowigzuja nakazy, zakazy i
ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntéw oraz korzystania z wod. Strefa ochronna moze
obejmowac wytacznie teren ochrony bezposredniej albo teren ochrony bezposredniej i teren
ochrony posredniej. Strefe ochronng obejmujacg wytacznie teren ochrony bezposredniej
ustanawia sie dla kazdego ujecia wody, z wylaczeniem uje¢ wody stuzacych do zwyktego
korzystania z wod. Teren ochrony posredniej ujecia wéd podziemnych obejmuje obszar
zasilania ujecia wody.

Na terenie Gminy zlokalizowane sg 4 komunalne ujecia wod podziemnych:

= ujecie sktadajace sie z 2 studni wraz ze stacjg uzdatniania wody w miejscowosci
teczeszyce (dz. ew. nr 411 obr. teczeszyce),

= ujecie sktadajace sie z 2 studni wraz ze stacjg uzdatniania wody w miejscowosci
Lewiczyn (dz. ew. nr 345/4 obr. Lewiczyn),

» ujecie sktadajace sie z 2 studni wraz ze stacjg uzdatniania wody w miejscowosci Rozce
(dz. ew. nr 166 obr. Rozce),

* ujecie w miejscowosci Mata Wie$ — punkt czerpalny (dz. ew. nr 141/1 obr. Mata Wies).

Ponadto na obszarze gminy zlokalizowanych jest dodatkowo 150 uje¢ wod podziemnych
do celéw produkcyjnych (w tym przeciwpozarowych), rolniczych (gtéwnie do nawadniania
upraw sadowniczych, ich pielegnacji i ochrony) oraz socjalno-bytowych.

Na terenie gminy nie wyznaczono stref ochrony posredniej dla uje¢ wdd, natomiast dla
111 ujec (w tym uje¢ komunalnych) wyznaczone zostaty strefy ochrony bezposredniej. Ich
wykaz zawarto w ponizszej tabeli.

Tabela 6. Ujecia wéd podziemnych na terenie gminy Belsk Duzy, dla ktérych wyznaczono strefy
ochrony bezposredniej

Lokalizacja s iaiocai Data
Nr Wiasciciel ujecia N; deq;‘zjl USt: naW|’aja;ej. q wydania
nr dziatki ew. nr obrebu ew. BLTGEHR Gy [ DEr R decyzji
WYDANE PRZEZ STAROSTE GROJECKIEGO
1 Zaklad Gospodarki Komunainej 411 teczeszyce 0014 RS.6320.2.2016.PF 07.09.16
w Belsku Duzym
2 Ferrero Polska Sp. z 0.0 15/6 Belsk Duzy 0004 RS-6223-5-2/07 26.04.07
Warszawa
3 Ferrero Polska Sp. z 0.0 15/10 Belsk Duzy 0004 RS-6223-5-2/07 26.04.07
Warszawa
4 ALPEX Sp. z 0.0. 37 teczeszyce 0014 RS-6223-S-28/09 20.04.09
5 ALPEX Sp. z 0.0. 37 teczeszyce 0014 RS-6223-70/10/03 11.12.03
g  Zaklad GospodarkiKomunalnej  5,c ) 345,10 Lewiczyn 0013 RS.6320.2.2017.KK 20.12.17
w Belsku Duzym
WYDANE PRZEZ DYREKTORA ZARZADU ZLEWNI W PIORTKOWIE TRYBUNALSKIM
7  Zakiad Gospodarki Komunaine 166 Rozce 0021 WA.ZUZ.3.4100.10.2022.AD 14.07.22
ul. Szkolna 9, Belsk Duzy
8 osoba fizyczna 156/2 Rebowola 0019 WA.ZUZ.3.4100.18.2019.AD 20.11.19
9 RAJPOL Sp. z 0.0, Wolka 134/9,135/8  Wolkateczeszycka WAZUZ.3.4100.239.2018.IM 10.07.20
teczeszycka 16 0033
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Nr Wiasciciel ujecia e Nr decyzji ustanawi?jacej. q w?da::ia

nr dziatki ew. nr obrebu ew. strefe ochrony bezposredniej decyzji
10 Urzad Gminy Belsk Duzy 345/4 Lewiczyn 0013 WA.ZUZ.3.4100.10.2020.AD 28.07.20
11 Urzad Gminy Belsk Duzy 35/2 Rebowola 0019 WA.ZUZ.3.4100.11.2020.AD 28.07.20
12 Urzad Gminy Belsk Duzy 217 Daszewice 0042 WA.ZUZ.3.4100.12.2020.AD 28.07.20
13 Urzad Gminy Belsk Duzy 134/2 teczeszyce 0014 WA.ZUZ.3.4100.13.2020.AD 28.07.20
14 Urzad Gminy Belsk Duzy 58/2 Aleksandréwka 0001 WA.ZUZ.3.4100.9.2020.AD 28.07.20
15 DOHLER Sp. z o.0. 37/1 teczeszyce 0014 WA.ZUZ.3.4100.2.2022.AD 07.07.22
16 DOHLER Sp. z o.0. 371 teczeszyce 0014 WA.ZUZ.3.4100.2.2022.AD 07.07.22

WYZNACZONE PRZEZ DYREKTORA ZARZADU ZLEWNI W WARSZAWIE

17 Gmina Belsk Duzy 141/1 Mata Wie$ 0016 WA.ZUZ.6.4100.97.2018.1B 14.02.19
18 osoba fizyczna 63/2 Maciejowka 0015 WA.ZUZ.6.4100.256.2019.CB 08.04.19
19 osoba fizyczna 96 Boruty 0007 WA.ZUZ.6.4100.69.2019.DK 27.03.19
20 osoba fizyczna 181 Belsk Maty 0005 WA.ZUZ.6.4100.82.2019.DK 27.03.19
21 osoba fizyczna 107 Bodzew 0006 WA.ZUZ.6.4100.83.2019.DK 27.03.19
22 osoba fizyczna 103 Bodzew 0006 WA.ZUZ.6.4100.84.2019.DK 25.03.19
23 osoba fizyczna 151/3 Oczesaty 0017 WA.ZUZ.6.4100.65.2019.DK 27.03.19
24 osoba fizyczna 2 Julianéw 0010 WA.ZUZ.6.4100.266.2019.CB 15.04.19
25 osoba fizyczna 34/1 Zaboréw 0034 WA.ZUZ.6.4100.352.2019.MG 19.04.19
26 osoba fizyczna 18/2 Wilczogéra 0030 WA.ZUZ.6.4100.199.2019.MG 19.04.19
27 osoba fizyczna 4 Lewiczyn 0013 WA.ZUZ.6.4100.196.2019.MG 19.04.19
28 osoba fizyczna 59 Widdéw 0029 WA.ZUZ.6.4100.276.2019.BM 29.04.19
29 osoba fizyczna 23/4 Ztota Géra 0036 WA.ZUZ.6.4100.187.2019.MG 12.04.19
30 osoba fizyczna 32/2 Oczesaty 0017 WA.ZUZ.6.4100.185.2019.MG 12.04.19
31 osoba fizyczna 149/2 Jarochy 0009 WA.ZUZ.6.4100.186.2019.MG 12.04.19
32 osoba fizyczna 20 Bartodzieje 0003 WA.ZUZ.6.4100.216.2019.DK 24.04.19
33 osoba fizyczna 175/2 Lewiczyn 0013 WA.ZUZ.6.4100.164.2019.MG 11.04.19
34 osoba fizyczna 76 Lewiczyn 0013 WA.ZUZ.6.4100.165.2019.MG 11.04.19
35 osoba fizyczna 10 Julianéw 0010 WA.ZUZ.6.4100.177.2019.MG 11.04.19
36 osoba fizyczna 248 Lewiczyn 0013 WA.ZUZ.6.4100.117.2019.MG 29.03.19
37 osoba fizyczna 56 Jarochy 0009 WA.ZUZ.6.4100.130.2019.MG 29.03.19
38 osoba fizyczna 176 Mata Wie$ 0016 WA.ZUZ.6.4100.297.2019.BP 08.05.19
39 osoba fizyczna 1 PGR Belsk Duzy 0037 WA.ZUZ.6.4100.295.2019.BP 08.05.19
40 osoba fizyczna 1 PGR Belsk Duzy 0037 WA.ZUZ.6.4100.295.2019.BP 08.05.19
41 osoba fizyczna 17 Julianéw 0010 WA.ZUZ.6.4100.234.2019.BP 07.05.19
42 osoba fizyczna 158/6 Zaborowek 0035 WA.ZUZ.6.4100.233.2019.BP 07.05.19
43 osoba fizyczna 125 Stara Wies 0027 WA.ZUZ.6.4100.389.2019.BP 10.05.19
44 osoba fizyczna 38/1 Boruty 0007 WA.ZUZ.6.4100.382.2019.BP 10.05.19
45 osoba fizyczna 17 Boruty 0007 WA.ZUZ.6.4100.396.2019.BP 10.05.19
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Nr Wiasciciel ujecia e Nr decyzji ustanawi?jacej. q w?da::ia

nr dziatki ew. nr obrebu ew. strefe ochrony bezposredniej decyzji
46 osoba fizyczna 46 Sadkoéw Kolonia 0023 WA.ZUZ.6.4100.371.2019.BP 09.05.19
47 osoba fizyczna 101 Boruty 0007 WA.ZUZ.6.4100.402.2019.BP 13.05.19
48 osoba fizyczna 55/1 Zaborow 0034 WA.ZUZ.6.4100.80.2019.DK 15.04.19
49 osoba fizyczna 158 Odrzywotek 0018 WA.ZUZ.6.4100.437.2019.BP 14.05.19
50 osoba fizyczna 225/2 Lewiczyn 0013 WA.ZUZ.6.4100.441.2019.BP 15.05.19
51 osoba fizyczna 112 Bodzew 0006 WA.ZUZ.6.4100.409.2019.BP 13.05.19
52 osoba fizyczna 180/2 Oczesaty 0017 WA.ZUZ.6.4100.458.2019.BP 17.05.19
53 osoba fizyczna 124/1 Oczesaty 0017 WA.ZUZ.6.4100.454.2019.BP 17.05.19
54 osoba fizyczna 195/1 Belsk Duzy 0004 WA.ZUZ.6.4100.336.2019.TW 24.05.19
55 osoba fizyczna 8 Rosochow 0020 WA.ZUZ.6.4100.337.2019.TW 24.05.19
56 osoba fizyczna 267/2 Odrzywotek 0018 WA.ZUZ.6.4100.498.2019.BP 05.06.19
57 osoba fizyczna 267/2 Odrzywotek 0018 WA.ZUZ.6.4100.498.2019.BP 05.06.19
58 osoba fizyczna 8/1 Oczesaty 0017 WA.ZUZ.6.4100.508.2019.BP 06.06.19
59 osoba fizyczna 42/2 Oczesaty 42/2 WA.ZUZ.6.4100.528.2019.BP 10.06.19
60 osoba fizyczna 87/2 Boruty 0007 WA.ZUZ.6.4100.531.2019.BP 10.06.19
61 osoba fizyczna 50 Oczesaty 0017 WA.ZUZ.6.4100.339.2019.TW 28.05.19
62 osoba fizyczna 23 Sadké"‘ég;;howny WA.ZUZ.6.4100.573.2019.BP 17.06.19
63 osoba fizyczna 98 Oczesaty 0017 WA.ZUZ.6.4100.576.2019.BP 17.06.19
64 osoba fizyczna 172 Wilczogdra 0030 WA.ZUZ.6.4100.586.2019.BP 18.06.19
65 osoba fizyczna 90 Stara Wies 0027 WA.ZUZ.6.4100.680.2019.BP 02.07.19
66 osoba fizyczna 15 Oczesaty 0017 WA.ZUZ.6.4100.677.2019.BP 02.07.19
67 osoba fizyczna 129/3 Mata Wie$ 0016 WA.ZUZ.6.4100.676.2019.BP 02.07.19
68 osoba fizyczna 1 Wilczogéra 0030 WA.ZUZ.6.4100.609.2019.TW 24.06.19
69 osoba fizyczna 106/4 Bodzew 0006 WA.ZUZ.6.4100.634.2019.TW 27.06.19
70 osoba fizyczna 203 Lewiczyn 0013 WA.ZUZ.6.4100.632.2019.TW 28.06.19
71 osoba fizyczna 81 Belsk Duzy 0004 WA.ZUZ.6.4100.707.2019.BP 04.07.19
72 osoba fizyczna 132/2 Jarochy 0009 WA.ZUZ.6.4100.714.2019.BP 04.07.19
73 osoba fizyczna 2 Oczesaty 0017 WA.ZUZ.6.4100.713.2019.BP 04.07.19
74 osoba fizyczna 2/1 Maciejowka WA.ZUZ.6.4100.726.2019.BP 05.07.19
75 osoba fizyczna 13/1 Tartaczek 0028 WA.ZUZ.6.4100.727.2019.BP 05.07.19
76 osoba fizyczna 303/2 Lewiczyn 0013 WA.ZUZ.6.4100.731.2019.BP 05.07.19
77 osoba fizyczna 88 Boruty 0007 WA.ZUZ.6.4100.732.2019.BP 05.07.19
78 osoba fizyczna 42/2 Maciejowka 0015 WA.ZUZ.6.4100.734.2019.BP 05.07.19
79 osoba fizyczna 139/4 Zaborow 0034 WA.ZUZ.6.4100.736.2019.BP 05.07.19
80 osoba fizyczna 141/3 Lewiczyn 0013 WA.ZUZ.6.4100.776.2019.BP 10.07.19
81 osoba fizyczna 99 Bodzew 0006 WA.ZUZ.6.4100.824.2019.BP 12.07.19
82 osoba fizyczna 99 Bodzew 0006 WA.ZUZ.6.4100.824.2019.BP 12.07.19
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83 osoba fizyczna 222 Lewiczyn 0013 WA.ZUZ.6.4100.838.2019.BP 12.07.19
84 osoba fizyczna 122 Belsk Duzy 0004 WA.ZUZ.6.4100.839.2019.BP 12.07.19
85 osoba fizyczna 39 Tartaczek 0028 WA.ZUZ.6.4100.837.2019.BP 12.07.19
86 osoba fizyczna 43 Belsk Maty 0005 WA.ZUZ.6.4100.829.2019.BP 12.07.19
87 osoba fizyczna 1N Zaboréw 0034 WA.ZUZ.6.4100.828.2019.BP 12.07.19
88 osoba fizyczna 45 Wilczogéra 0030 WA.ZUZ.6.4100.822.2019.BP 11.07.19
89 osoba fizyczna 107/2 Stara Wies 0027 WA.ZUZ.6.4100.809.2019.BP 11.07.19
90 osoba fizyczna 33/1 Sadké‘“(’)g;zchowny WA.ZUZ.6.4100.843.2019.8P 15.07.19
91 osoba fizyczna 94 Bodzew 0006 WA.ZUZ.6.4100.848.2019.BP 15.07.19
92 osoba fizyczna 9/60 PGR Belsk Duzy 0037 WA.ZUZ.6.4100.834.2019.TW 15.07.19
93 osoba fizyczna 24/1 Sadké"ég;;howny WA.ZUZ.6.4100.869.2019.TW 17.07.19
94 osoba fizyczna 102 Skowronki 0025 WA.ZUZ.6.4100.904.2019.BP 23.07.19
95 osoba fizyczna 91 Bodzew 0006 WA.ZUZ.6.4100.905.2019.BP 23.07.19
96 osoba fizyczna 11 Julianéw 0010 WA.ZUZ.6.4100.906.2019.BP 25.07.19
97 osoba fizyczna 23/1 Zaboréw 0034 WA.ZUZ.6.4100.955.2019.TW 12.08.19
98 osoba fizyczna 28/2 Zaboréw 0034 WA.ZUZ.6.4100.956.2019.TW 12.08.19
99 osoba fizyczna 96/2 Bartodzieje 0003 WA.ZUZ.6.4100.962.2019.TW 12.08.19
100 osoba fizyczna 129/3 Belsk Maty 0005 WA.ZUZ.6.4100.967.2019.TW 13.08.19
101 osoba fizyczna 34/1 Belsk Maty 0005 WA.ZUZ.6.4100.969.2019.TW 13.08.19
102 osoba fizyczna 135/2 Belsk Maty 0005 WA.ZUZ.6.4100.968.2019.TW 13.08.19
103 osoba fizyczna 21/2 Sadkéw Kolonia 0023 WA.ZUZ.6.4100.294.2019.BP 08.05.19
104 osoba fizyczna 29 Bartodzieje 0003 WA.ZUZ.6.4100.81.2019.DK 27.03.19
105 osoba fizyczna 166/2 Belsk Duzy 0004 WA.ZUZ.6.4100.994.2019.TW 19.09.19
106 osoba fizyczna 108/4 Anielin 0002 WA.ZUZ.6.4100.1031.2019.BP 05.11.19
107 osoba fizyczna 132/1 Anielin 0002 WA.ZUZ.6.4100.1031.2019.BP 05.11.19
108 osoba fizyczna 105/4 Bodzew 0006 WA.ZUZ.6.4100.805.2019.BP 05.11.19
109 FERRERO Polska Sp. z o0.0. 15/25 PGR Belsk Duzy 0037 WA.ZUZ.6.4100.1064.2019.TW 15.11.20
110 FERRERO Polska Sp. z 0.0. 15/25 PGR Belsk Duzy 0037 WA.ZUZ.6.4100.1064.2019.TW 15.11.20
111 osoba fizyczna 58/2 Maciejoéwka 0015 WA.ZUZ.6.4100.9.2020.BP 10.06.20

Zrédto: dane udostepnione przez PGW Wody Polskie
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Rysunek 7. Ujecia wéd podziemnych zlokalizowane na terenie gminy Belsk Duzy
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych PGW Wody Polskie
Sposéb uwzglednienia w planie ogélnym stref ochronnych uje¢ wody

Plan ogolny gminy Belsk Duzy wyznacza dla terendw komunalnych uje¢ wody strefy
infrastrukturalne. Dodatkowo w kazdej strefie planistycznej istnieje mozliwosci wyznaczenie
terendw infrastruktury technicznej o powierzchni do 0,5 ha, w zwigzku z powyzszym mozliwe
jest utrzymanie istniejacych uje¢ wody wraz ze strefami ochrony bezposredniej. Ustalenia planu
ogolnego uwzgledniaja lokalizacje uje¢ wody oraz nie koliduja z zapisami zawartymi
w przepisach odrebnych zawierajgcymi zakazy i nakazy dotyczace stref ochronnych uje¢ wody.

8. OBSZARY OCHRONNE ZBIORNIKOW WOD SRODLADOWYCH

Obszary ochronne to ustanowione przez Wojewode na wniosek Wéd Polskich obszary,
na ktérych obowiazujg zakazy oraz ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntow lub
korzystania z wod, w celu ochrony zasobow tych wod przed degradacja.

Obszar gminy Belsk Duzy znajduje sie poza zasiegiem obszarow ochronnych zbiornikow
wod srédladowych w rozumieniu art. 139 ustawy Prawo wodne (t,j. Dz. U. 2 2024 r., poz. . 1087).
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Obecnie nie sg prowadzone postepowania zmierzajace do ustanowienia obszaréw ochronnych
zbiornikow wod podziemnych na wskazanym obszarze.

9. TERENY GORNICZE | OBSZARY GORNICZE WRAZ Z FILARAMI
OCHRONNYMI

Obecnie na terenie gminy nie ma wyznaczonych terendéw gorniczych i obszardéw
gorniczych.

10. UDOKUMENTOWANE ZLOZA KOPALIN, KOMPLEKSY
PODZIEMNEGO SKEADOWANIA DWUTLENKU WEGLA | PODZIEMNE
BEZZBIORNIKOWE MAGAZYNY SUBSTANCJI

Ztoza kopalin

Na obszarze gminy Belsk Duzy wystepuja kruszywa naturalne — piaski i zwiry. Obecnie
obszar gminy obejmuje swym zasiegiem 3 udokumentowane zt6z kopalin okruchowych. Ztoza
zlokalizowane sa w rejonie miejscowosci Oczesaty, Anielin i Jarochy (2 ztoza) oraz w rejonie
Daszewic (1 ztoze). Sposrédd nich 1 ztoze jest rozpoznane szczegotowo. W przypadku 2 zt6z
zaniechano ich eksploatacji.

Tabela 7. Wykaz obszaréw udokumentowanych zt6z kopalin w gminie Belsk Duzy

zasoby [tys. t] kierunek
I nazwa stan - ow rekultywacji
P zloza/pole | ID ztoza | kopalina zagosp. geologiczn *w tym zlopia [I.'na] po
. zloza zloza @ zakonczeniu
q . | przemyst.
bilansowe eksploatacji
eksploatacja
1 Jarochy KN 6713 piasek ztoza 152,89 0,78 le$no-wodny
zaniechana
L eksploatacja
o | OzGrojecki |\ 1600 | piasek ztoza 2967,00 11,12 wodny
(Pd. Czes¢) .
zaniechana
KN ztoze
3 Rebowola | 16356 piasek rozpoznane 131,90 - 1,23 le$no-wodny
szczegdtowo

zrédto: Bilans zasobow zt6Z kopalin w Polsce wg stanu na 31 XIl 2023r., PIG-PIB 2024; System Gospodarki i Ochrony Bogactw
Mineralnych MIDAS — karty informacyjne zt6z kopalin, PIG-PIB

W granicach gminy wyznaczono takze dwa obszary perspektywiczne wystepowania zt6z
piaskow. Obszary perspektywiczne stanowig obszary przewidywanego wystepowania zt6z
kopalin, przy czym sa to obszary wystepowania skat i naturalnych ptynéw lub gazéw, ktore
maja cechy kopalin, jednak z uwagi na brak danych do oceny nie mozna okresli¢ maksymalnego
btedu oszacowania zasobow, a tym samym nie sg to zasoby, ktorych parametry umozliwiaja ich
udokumentowanie w przyjetych kategoriach?.

2 Za Kostka E.A: Znaczenie instytucji obszaru funkcjonalnego dla zabezpieczenia obszaréw prognostycznych i
perspektywicznych zt6z kopalin wedtug obowigzujacego i projektowanego prawa, Gornictwo odkrywkowe nr 1/2019
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Rysunek 8. Udokumentowane zloza kopalin oraz obszary perspektywiczne wystepowania zt6z w
granicach gminy Belsk Duzy
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Zrédto: warstwy tematyczne CBDG PIG: MIDAS - ztoza, tereny i obszary gérnicze kopalin
Udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla

W granicach gminy Belsk Duzy nie wystepuja udokumentowane kompleksy
podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

Podziemne bezzbiornikowe magazyny substanc;ji

Obszar gminy Belsk Duzy w catosci potozony jest w granicach dwdch Gtéwnych
Zbiornikébw Wod Podziemnych: GZWP nr 215 Subniecka Warszawska i GZWP nr 2151
Subniecka Warszawska (czes¢ centralna). Sa to zbiorniki paleogensko-neogenskie. Obejmuja
one trzeciorzedowe pietro wodonosne — poziom oligocenski (pozom uzytkowy) i miocenski
(poziom podrzedny). Zbiorniki te sg rozpoznane wstepnie, nie posiadajag one opracowanej
dokumentacji hydrogeologicznej.

Wody podziemne GZWP podlegaja ochronie prawnej na tych samych zasadach, co
wszystkie wody podziemne, a ponadto moga byc¢ objete dodatkowa ochrong obszarowa
poprzez ustanowienie obszaréw ochronnych. Obszary ochronne sa ustanawiane przez
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wojewode, w drodze aktu prawa miejscowego, na wniosek Wéd Polskich. Dla GZWP nr 215 i
GZWP nr 2151 nie ustanowiono obecnie obszaréw ochronnych.

Sposob uwzglednienia w planie ogolnym udokumentowanych zt6z kopalin

Dla terenu udokumentowanych zt6z plan ogolny ustalono strefe gdrnictwa oznaczona
symbolem SG w celu zabezpieczenia mozliwosci ich eksploatacji lub wykorzystania

11. OBSZARY UZDROWISK ORAZ OBSZARY OCHRONY
UZDROWISKOWEJ

Gmina Belsk Duzy nie stanowi gminy uzdrowiskowej, a na jej terenie nie znajduja sie
obszary uzdrowisk ani obszary ochrony uzdrowiskowej, o ktérych moéwi ustawa z dnia 28 lipca
2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach o obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
o gminach uzdrowiskowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1420 z p6zn. zm.).

12. ZABYTKI OBJETE FORMAMI OCHRONY, O KTORYCH MOWA
W USTAWIE Z DNIA 23 LIPCA 2003 R. O OCHRONIE ZABYTKOW
| OPIECE NAD ZABYTKAMI (DZ. U. Z 2022 R. POZ. 840 ORAZ Z 2023
R. POZ. 951 | 1688), LUB UJETE W WOJEWODZKIEJ LUB GMINNEJ
EWIDENCJI ZABYTKOW ORAZ DOBRA KULTURY WSPOLCZESNEJ

Rejestr zabytkéw nieruchomych

Na terenie gminy Belsk Duzy znajduje sie 11 obiektéw nieruchomych i 1 zabytek
archeologiczny wpisanych do rejestru zabytkédw wojewodztwa mazowieckiego. Wszystkie
zabytki w rejestrze znajduja sie takze w gminnej ewidencji zabytkow.

Tabela 8 Wykaz zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkéw wojewodztwa mazowieckiego

Lp. Nazwa Miejscowos¢ N.u et Data wpisu Okres‘
rejestru powstania
1. Kosciét parafialny p.w. Sw. Belsk Duzy 140/A/58 16.04.1958 XVIII w.
Trojcy 25/A/80 25.04.1980
2. Fragment cmentarza Belsk Duzy A-1374 27.02.2017 XVII w.
rzymskokatolickiego, 09.05.2017
kaplica cmentarna z 22.02.2022
kolumbariami
3. Koscidt par. p.w. $w. Lewiczyn 471/62 23.03.1962 XVII w.
Wojciecha, dzwonnica, 79/A/81 10.03.1981
cmentarz przykoscielny
4. Zespot klasztorny OO. teczeszyce 478/62 23.03.1962 2 pot. XVII w.
Paulinéw (kosciét p.w. Sw. 82/A/81 12.03.1981
Jana Chrzciciela,
dzwonnica, klasztor,
kaplica cmentarna,
cmentarz przykoscielny)
5. Zespot patacowy (patac, 4  Mata Wies 325/62 07.01.1962 XVII w
pawilony, budynek 229/A/83 06.09.1983

gospodarczy, park)

68



UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO GMINY BELSK DUZY

6.  Tablica inskrypcyjna, Mata Wie$ A-1480 25.04.2017
wschodnia brama 17.11.2021
wjazdowa, kaplica-
mauzoleum Aleksandra
Walickiego

7. Park Dworski Oczesaty 296/A/85 19.07.1985

8. | Park Odrzywotek 298/A/85 19.07.1985

9. Park Rebowola 295/A/85 19.07.1985

10.  Zespot folwarczny Stara Wie$ 552/A/98 17.09.1998
(spichlerz, gorzelnia,
magazyn spirytusu,
stodota, wartownia,
warsztat, magazyn)

11.  Gréjecka Kolejka Belsk Duzy, 540/A/94 30.05.1994
Dojazdowa Belsk Maty, 1586-A 17.06.1994

Mata Wies,
Odrzywotek
12.  Grodzisko stozkowate Lewiczyn 746 31.01.1964

(zabytek archeologiczny)
Zrédto: Narodowy Instytut Dziedzictwa

Wojewddzka ewidencja zabytkéw

XVIHI-XIX w.

1 pot. XIX w.
XVI-XVII w.
1 pot. XIX w.
1 pol. XIX w.

1892-1925

Wczesne
Sredniowiecze

Do wojewddzkiej ewidencji zabytkow wpisanych zostato 21 obiektow. W ponizszej tabeli
przedstawiono obiekty znajdujace sie w wojewddzkiej ewidencji zabytkow z pominieciem
zabytkéw wpisanych do rejestru, ktére wymieniono w poprzedniej tabeli.

Tabela 9 Wykaz zabytkow wpisanych do wojewaddzkiej ewidencji zabytkow

Obiekt

Figura przydrozna z rzezbg sw. Jana

Cmentarz powstancéw styczniowych

Cmentarz parafii rzymskokatolickiej

Cmentarz parafii rzymskokatolickiej
studnia w zespole patacowo-parkowym

pawilon ogrodowy ob. hydrofornia w zespole

dom mieszkalny w zespole patacowo-

Lp. Miejscowosé
1. Aleksandréwka Kapliczka przydrozna
Belsk Duzy Figura przydrozna z rzezbg NMP
3.  Belsk Duzy
Nepomucena
4.  Belsk Duzy
5. Grotow Kapliczka przydrozna
6.  Lewiczyn Kaplica cmentarna
7. Lewiczyn
8.  teczeszyce Ogrodzenie przykoscielne
9.  teczeszyce
10.  Mata Wie$
11. Mata Wie$
patacowo-parkowym
12.  Mata Wie$
parkowym
13. Rosochéw Kapliczka przydrozna
14.  Stara Wie$ czworak
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Czas powstania

pocz. XX
1853 r.
1879 r.

1863 r.

XIX w.
1830r.

1800 r.

XVIHI w.
1870 r.

1. pol. XIX w.
1. pol. XIX w.

koniec XIX w.

1930 r.
pot. XIX w.
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15. Stara Wie$ oficyna 1. pol. XIX w.
16.  Wolka teczeszycka Chatupa nr 3 1826 r.
17.  Wolka teczeszycka Chatupa XIX w.
18.  Wolka teczeszycka Chatupa 1890 .
19. Wolka teczeszycka Chatupa 1890 r.
20. Wolka teczeszycka Chatupa 1890 .
21. Zaboréwek cmentarz powstancow styczniowych - figura 1863 r.

Matki Boskiej Niepokalanej
Zrédto: Gminny Program Opieki nad Zabytkami, Narodowy Instytut Dziedzictwa

Gminna ewidencja zabytkow

Do gminnej ewidencji zabytkéw wpisanych zostato 47 obiektow, z czego czes¢ znajduje
sie takze w rejestrze zabytkow wojewddztwa mazowieckiego. W ponizszej tabeli przedstawiono
obiekty znajdujace sie w gminnej ewidencji zabytkdw z pominieciem zabytkéw wpisanych do
rejestru, ktore wymieniono w poprzedniej tabeli.

Tabela 10 Wykaz zabytkow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow

Lp. Miejscowosc Obiekt Czas powstania
1.  Anielin Kapliczka przydrozna pocz. XX w.
2.  Belsk Duzy Kaplica na cm . przykoscielnym murowana = k. XVIII w.

3. Belsk Duzy C“ﬂig:;:rezt rsr‘i?igéz‘eﬁ’g;“nfs"“h ne 1 pot. XX w.
2.  Belsk Duzy Budynek dawnej szkoty parafialnej XVIN/XIX w.
3.  Belsk Duzy Kapliczka — figura Jezusa Chrystusa 1937 r.

4. Belsk Duzy Kapliczka — figura Matki Boskiej 1853 r.

5. Belsk Duzy Kapliczka — figura Sw. Jana Nepomucena 1879 r.

6. Belsk Maty Cmentarz powstancéw 1863 r.

7.  Belsk Maty Kapliczka — figura Matki Boskiej 1930r.

8. Grotéw Kapliczka XIX/XX w.

9. Lewiczyn Kapliczka — krzyz przydrozny [ ¢w. XX w.
10. Lewiczyn Kaplica cmentarna, 1830r.

11. Lewiczyn Droga krzyzowa 3 cw. XX w.
12. Lewiczyn Budynek dawnej biblioteki 1 éw. XX w.
13. Lewiczyn lk\laat?)jioci?rl:],na cmentarzu rzymsko- potowa XX w.
14. Lewiczyn E;?;Zi?rl:] na cmentarzu rzymsko- potowa XX w.
15. Lewiczyn Kapliczka 1 éw. XX w.
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16. teczeszyce Kapliczka — figura Matki Boskiej

17. Mata Wies Kapliczka przydrozna, 1903 r.

18. Odrzywotek Kapliczka przydrozna — krzyz metalowy 1927 r.

19. Rebowola Dwor 1 potowa XIX w.
20. Rosochéw Dwor 1917 — 1922 1917 - 1922 r.
21. Rosochéw Kapliczka przydrozna poczatek XX w.

22. Wilczogora Dwor murowany okoto 1840 .

23. Wilczogodra Kapliczka — figura Matki Boskiej 1919 r.

Zrédto: Gminny Program Opieki nad Zabytkami
Zabytki archeologiczne

Na terenie gminy Belsk Duzy znajduje sie 29 zabytkow archeologicznych, w tym 1 ujety
W rejestrze zabytkow.

Tabela 11 Wykaz stanowisk archeologicznych

Miejscowosé

Lp. Numer Numer Funkgcja Kultura Chronologia
. AZP
stanowiska
1. Mata Wies st. 1 65-64/1 grob wczesne sredniowiecze
2. Stara Wie$ st.  65-64/5 $lad osadnictwa pdzne sredniowiecze
1 okres nowozytny
3. Stara Wie$ st.  65-64/6 $lad osadnictwa pdzne sredniowiecze
2 XIV = XV w.
4. Stara Wie$ st.  65-64/7 $lad osadnictwa kultura wczesna epoka zelaza
3 tuzycka
5. Ztota Gérast.  65-64/8 $lad osadnictwa okres nowozytny
1
6. Mata Wie$ st. 2 = 65-64/9 cmentarzysko okres nowozytny
7. Widow st. 12 65-65/1 $lad osadnictwa nieokreslona
8. Oczesaty st. 1 65-65/3 $lad osadnictwa okres nowozytny,
pocz. XVI w.
9. Oczesaty st. 2 65-65/4 $lad osadnictwa pdzne Sredniowiecze
okres nowozytny
XV, XVI = XVII w.
10.  Grotow st. 1 65-65/5 cmentarzysko miodszy okres przed-
$lad osadnictwa rzymski — okres
wczesno rzymski
Sredniowiecze
11.  Lewiczynst.2  65-65/6 $lad osadnictwa starozytnos¢
osada wczesne sredniowiecze
X1 - X1 w.
12.  Grudzkowola 65-65/7 $lad osadnictwa pdzne Sredniowiecze
st. 2 $lad osadnictwa XIV - XV w.
okres nowozytny
13.  Grudzkowola 65-65/8 $lad osadnictwa pdzne Sredniowiecze

st. 3
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15.

16.

17.

18.
19.
20.

21.
22.

23.
24,

25.

26.

27.

28.

29.
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Oczesaty st. 3

teczeszyce st.
1

Wola
Starowiejska
st. 1
Lewiczyn st. 1

Lewiczyn st. 2
Widow st. 12
Wilczy Targ st.
1

Lewiczyn st. 3
Widow st. 13

Widow st. 14
Zaboréw st. 15

Zaborowek st.
1
Lewiczyn st. 6

Grotéw st. 1

Lewiczyn st. 4

Lewiczyn st. 5

65-65/9

66-64/6

66-64/7

66-65/1

66-65/3
66-65/4
66-65/6

66-65/7
66-5/8

66-65/9
66-65/15

66-65/16

66-65/17

66-65/18

66-65/19

66-65/20

osada
$lad osadnictwa
Slad osadnictwa

$lad osadnictwa

Slad osadnictwa
grodzisko

$lad osadnictwa
Slad osadnictwa
$lady osadnictwa
cmentarzysko

cmentarzysko
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa

$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa

slady osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa

$lad osadnictwa
osada

$lad osadnictwa
$lad osadnictwa

Zrédto: Gminny Program Opieki nad Zabytkami
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kultura
przeworska

kultura
tuzycka

kultura
tuzycka
kultura
przeworska

kultura
tuzycka

kultura
przeworska

pdzne Sredniowiecze
XIV — XV w.
Sredniowiecze

okres nowozytny
okres nowozytny
okres nowozytny
XVI = XX w.

okres rzymski

wczesne Sredniowiecze
XI = XIl w.

wczesne Sredniowiecze
nieokreslona

neolit

wczesne Sredniowiecze
pdzna epoka brazu
nieokreslona

V okres epoki brazu
okres rzymski

pdzne Sredniowiecze

okres nowozytny
epoka brazu — wczesna
epoka zelaza

okres latenski

pdzne Sredniowiecze
XV

pdzne Sredniowiecze —
okres nowozytny
okres nowozytny XVI -
XVII w.

wczesne — pézne
Sredniowiecze

okres rzymski

wczesne sredniowiecze
X=X 11 w.

pdzne Sredniowiecze —
okres nowozytny
wczesne sredniowiecze
pdzne Sredniowiecze
XIV — XV w.
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Rysunek 9 Zabytki wpisane do rejestru zabytkéw, wojewodzkiej ewidencji zabytkéw oraz zabytki
archeologiczne
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych NID

Dobra kultury wspotczesnej

Na terenie gminy Belsk Duzy brak jest obiektéw mogacych zaliczac sie do doébr kultury
wspotczesne;.

Sposéb uwzglednienia w planie ogélnym w planie ogélnym zabytkow objetych
formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. 2 2022 r. poz. 840 oraz z 2023 r. poz. 951
i 1688) lub ujetych w wojewodzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow oraz débr
kultury wspoéiczesnej

Dla zabytkdw objetych formami ochrony wyznaczono strefy planistyczne umozliwiajace
ochrone substancji zabytku, jego formy, otoczenia oraz kompozycji. Ochrone zabytkéw
ujetych w rejestrze zabytkow, wojewddzkiej ewidencji zabytkow oraz w gminnej ewidencji
zabytkéw uwzgledniono poprzez okreslenie profili funkcjonalnych umozliwiajacych

73



UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO GMINY BELSK DUZY

zachowanie funkgcji tych obiektéw, natomiast okreslone gminne standardy urbanistyczne
uwzgledniaja dotychczasowe ustalenia dokumentéw planistycznych oraz umozliwiajg
realizacje zabudowy z zachowaniem ich formy, zasad tadu przestrzennego, w nawigzaniu do
lokalnego krajobrazu kulturowego i kompozycji przestrzennych w otoczeniu zabytkdw.

Dla obiektow ujetych w rejestrze zabytkéw wojewodztwa mazowieckiego okreslono
strefy planistyczne zgodne z obecnym sposobem zagospodarowania. Okreslone strefy
planistyczne oraz gminne standardy urbanistyczne zostaty dostosowane do waloréw obiektow
zabytkowych oraz umozliwiajg na pdzniejszym etapie wprowadzenia rozwigzan niezbednych
do zapobiegania zagrozeniom dla zabytkow, zapewnienia im ochrony przy realizacji inwestycji
oraz przywracania zabytkdéw do jak najlepszego stanu.

Ograniczenia w zagospodarowaniu zwigzane z obiektami ujetymi w rejestrze zabytkow,

wojewddzkiej ewidencji zabytkédw oraz zabytkami archeologicznymi zostaly wskazane

w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami natomiast zasady
ochrony obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow beda ustalone na etapie

miejscowych planéw. Nie jest mozliwe wprowadzenie do ustalen planu ogélnego zasad
dziatalnosci inwestycyjnej oraz wyznaczenie stref konserwatorskich z uwagi na okreslony
zakres planu ogdlnego w u.p.z.p.

W gminie nie ma obiektow, ktére mogtyby byc¢ zaliczone do débr kultury wspotczesne;.

Ustalenia planu ogdélnego umozliwiaja dalsza ochrone zabytkéw w gminie.

13. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREFY OCHRONNE

Na terenie gminy Belsk Duzy nie wystepuja pomniki zagtady ustalone przepisami ustawy
z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozow zagtady (Dz. U. z 2015
r. poz. 2120).

14. TERENY ZAMKNIETE | ICH STREFY OCHRONNE

Na terenie gminy Belsk Duzy nie zostaly zlokalizowane tereny zamkniete przez ktére
przebiegaja linie kolejowe, ani tereny zamkniete w resorcie obrony narodowe;j.

15. OBSZARY OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA

Na terenie gminy Belsk Duzy nie ma wyznaczonych obszaréw ograniczonego
uzytkowania ustalonych na podstawie przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54).

16. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI,
REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI

Na terenie gminy Belsk Duzy nie wyznaczono obszarow wymagajacych przeksztatcen,
rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.
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Rekultywacja powinny zosta¢ objete tereny zdegradowane i przeksztatcone przez
dziatalnos¢ cztowieka, m.in. tereny przeznaczone pod eksploatacje kopalin (udokumentowane
ztoza, ktorych eksploatacja zostata zakonczona). Aktualnie na terenie gminy Belsk Duzy
zlokalizowane sg 3 ztoza kopalin. W przysztosci, po wyczerpaniu zasobéw udokumentowanych
zt6z i zakonczeniu eksploatacji, tereny te beda wymagaty przeprowadzenia rekultywacji.
Prawidtowo przeprowadzona rekultywacja, polegajagca na przywroceniu wartosci uzytkowych
i przyrodniczych terenom zdegradowanym, pozwala na wykorzystanie wartosci uzytkowych
terenu. Tereny poeksploatacyjne nalezy rekultywowaé zgodnie z kierunkiem iw terminie
okreslonym w decyzjach administracyjnych. Rekultywacja gruntéw izagospodarowanie
terendw po dziatalnosci gorniczej winny by¢ prowadzone zgodnie z ustaleniami przepisow
odrebnych.

Sposéb uwzglednienia w planie ogélnym obszarow wymagajacych przeksztatcen,
rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Rekultywacja stref gérnictwa po zakonczeniu eksploatacji kopaliny powinna odbywac sie
w oparciu o ustalony kierunek i warunki przeprowadzenia rekultywacji opisane w wydanej dla
danego obszaru konces;ji.

Nie jest mozliwe wprowadzenie do ustalen planu ogodlnego zasad rekultywacji
terenow i obszarow gorniczych z uwagi na okreslony zakres planu ogélnego w u.p.z.p.
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17. OBSZARY ZDEGRADOWANE | OBSZARY REWITALIZACJI

Rysunek 10 Obszary zdegradowane/rewitalizacji gminy Belsk Duzy

gm. Pniewy N

WilczogoralzZtotal

gm. Grdjec

gm. Jasieniec

gm. Btedow

gm. Goszczyn

— cranice opracowania

granice gmin

gm. Mogielnica

granice obrebéw

- obreby w ktérych wyznaczono obszary zdegradowane i rewitalizacji

Zrédto: Opracowanie witasne na podstawie Gminnego Programu Rewitalizacji Gminy Belsk Duzy do roku 2030
(Uchwata Nr XLVII/426/2023 Rady Gminy Belsk Duzy z dnia 23 lutego 2023 r.)

Dla obszaru gminy Belsk Duzy obowigzuje Gminny Program Rewitalizacji Gminy Belsk
Duzy do roku 2030 przyjety Uchwata Nr XLVII/426/2023 Rady Gminy Belsk Duzy z dnia 23
lutego 2023 r. Obszar zdegradowany i rewitalizacji gminy zostat wyznaczony na czterech
podobszarach odpowiadajgcym sotectwom: Belsk Duzy, teczeszyce, Oczesaty oraz Wilczogéra-
Ztota Gora. Zostat on wyznaczony na koniec 2021 roku odnoszac sie do aktualnej wtedy liczby
ludnos$ci wynoszacej 6 328 0sdb, przy powierzchni gminy 108,27 km?.

Do planowanych do realizacji projektow rewitalizacyjnych jako projekty podstawowe
zaliczaja sie:

— Rewaloryzacja Parku w Oczesatach,

— Zagospodarowanie terenu po Koétkach Rolniczych w Ztotej Goérze na cele
uzytecznosci publicznej,

— Rewitalizacja terenow rekreacyjnych nad zbiornikiem wodnym w Belsku Duzym,

— Termomodernizacja budynku Publicznej Szkoty Podstawowej w teczeszycach.
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Sposéb uwzglednienia w planie ogdélnym obszaréw zdegradowanych i obszaréw
rewitalizacji

Plan ogdlny uwzglednia wskazane w uchwale Nr XLVII/426/2023 Rady Gminy Belsk
Duzy z dnia 23 lutego 2023 r. obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji poprzez ustalenie
stref planistycznych, ktérych profile funkcjonale wptywaja na poprawe jakosci zycia
mieszancéw zaréwno w sferze spotecznej, gospodarczej i przestrzenne;.
18. OBSZARY CICHE W AGLOMERACJI ORAZ OBSZARY CICHE
POZA AGLOMERACJA

Zgodnie z art. 118b ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska
(Dz. U.z 2024 r. poz. 54 z p6zn.zm.) rada powiatu moze, w drodze uchwaty, wyznaczy¢ obszary
ciche w aglomeracji lub obszary ciche poza aglomeracja. Na dzieh sporzadzenia planu
ogolnego gminy rada powiatu gréjeckiego nie wprowadzita takiej uchwaty.

19. GRUNTY ROLNE STANOWIACE UZYTKI ROLNE KLAS I-1ll ORAZ
GRUNTY LESNE

Na terenie gminy Belsk Duzy uzytki rolne stanowig 85% jej powierzchni. Wiekszos¢ z tego
stanowig sady (85% uzytkéw rolnych). Grunty orne zajmuja 7,8% uzytkow rolnych, zas trwate
uzytki zielone (faki i pastwiska) stanowig 2,7% uzytkdw rolnych. Na terenie gminy Belsk Duzy
dominuja gleby rolne dobrych i srednich klas. Uzytki rolne w klasie od Il do Il stanowig 48%
powierzchni uzytkdw rolnych, z czego gleby klasy Il — 1,8%. Uzytki rolne klasy IV stanowig 40%
powierzchni uzytkdw rolnych.

Udziat terenéw lesnych w powierzchni gminy jest wynosi ok. 9%. Ogotem grunty lesne
zajmujg powierzchnie ok. 979 ha.
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Rysunek 11. Gleby wysokich klas bonitacyjnych i grunty lesne w granicach gminy Belsk Duzy
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie EGiB

Sposob uwzglednienia w planie ogélnym gruntéw rolnych stanowiacych uzytki
rolne klas | - 1l oraz gruntéw lesnych

Plan ogolny w wiekszosci wyznacza dla tych terenow strefe otwartg, lub strefe
odpowiednig do obecnego zainwestowania. Profil funkcjonalny strefy otwartej wyklucza w jej
granicach powstanie zabudowy. Zasiegi stref produkcji rolniczej oraz wielofunkcyjnych
z zabudowa mieszkaniowa wynikajg z obecnego zagospodarowania, ustalen obowigzujacych
planéw miejscowych oraz mozliwosci stworzenia warunkéw do rozwoju produkcji rolniczej.
Profil funkcjonalny stref produkgji rolniczej umozliwia zarbwno rozwéj zabudowy zwigzanej
z rolnictwem m. in. silosow i magazynow, jak i wykorzystanie tych terenéw pod uprawe rolna.
Ze wzgledu na umozliwienie rozwoju produkgji rolnej w zakresie przedsigbiorstw z branzy
produkcji zywnosci wskazano nowe strefy produkgji rolniczej, gospodarcze i ustugowe, ktore
beda nowymi obszarami inwestycyjnych stuzagcym lokalnej spotecznosci.

Ponadto rozszerzajac granice obszaréw uzupetnienia zabudowy, uwzgledniono uzytki

rolne klas | — Ill i obszary te wyznaczono wytacznie w odlegtosci nie wiekszej niz 50 m:
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1. od obrysu budynkéw potozonych w zgrupowaniach o ktérych mowa w § 1 ust. 1 pkt 1-
3 rozporzadzenia ministra rozwoju i technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia

2. od granicy pasa drogowego drogi publicznej w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 21
marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 320), z wytgczeniem drog
ekspresowych i autostrad.

W planie ogdélnym dla gruntéw lesnych wyznaczono strefe otwarta bez mozliwosci
lokalizacji elektrowni stonecznej, i geotermalnej oraz biogazowni lub inne strefy w zaleznosci
od obecnego zagospodarowania oraz polityki przestrzennej gminy okreslonej
w obowigzujgcych dokumentach planistycznych

20. ZAKLADY O ZWIEKSZONYM | DUZYM RYZYKU WYSTAPIENIA
POWAZNEJ AWARII PRZEMYStOWE)

Zgodnie z ustawa Prawo ochrony srodowiska zaktad stwarzajacy zagrozenie wystgpienia
powaznej awarii przemystowej, w zaleznosci od rodzaju, kategorii i ilosci substancji
niebezpiecznej znajdujacej sie w zaktadzie uznaje sie za zaktad o zwiekszonym ryzyku
wystagpienia awarii (ZZR) albo za zaktad o duzym ryzyku wystapienia awarii (ZDR).

Zgodnie z wykazami udostepnionymi przez Komende Wojewddzka Panstwowej Strazy
Pozarnej w Warszawie oraz Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska na terenie gminy Belsk
Duzy nie wystepuja zaktady o zwiekszonym (ZZR) i duzym (ZDR) ryzyku wystagpienia powaznej
awarii przemystowe;.

21. OBSZARY PASA NADBRZEZNEGO, W TYM W SZCZEGOLNOSCI
PASA TECHNICZNEGO

Na terenie gminy Belsk Duzy nie wystepuja obszary nadbrzezne ustalone przepisami
ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji
morskiej (Dz. U. z 2023 r. poz. 960 z p6zn. zm.).

22. ROZMIESZCZENIE ISTNIEJACYCH | PLANOWANYCH
OBIEKTOW INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ, TRANSPORTOWE)J
I TECHNICZNE) WRAZ Z OBOWIAZUJACYMI DLA NICH
OGRANICZENIAMI W ZAGOSPODAROWANIU

Infrastruktura spoteczna
Administracja

Realizacjg spraw publicznych o znaczeniu lokalnym w gminie Belsk Duzy zajmuje sie
Urzad Gminy, zlokalizowany w Belsku Duzym przy ul. Jana Kozietulskiego 4A. Dziatalnoscig w
zakresie gospodarki komunalnej zajmuje sie Zaktad Gospodarki Komunalnej w Belsku Duzym.
Na terenie gminy brak jest obiektéw administracji publicznej o zasiegu ponadgminnym.

Oswiata

Sie¢ placowek oswiaty w gminie Belsk Duzy:
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e Publiczna Szkota Podstawowa im. Jana Pawta Il w Belsku Duzym,

e Publiczna Szkota Podstawowa im. UNICEF w Lewiczynie,

e Publiczna Szkota Podstawowa im. Romualda Traugutta w teczeszycach,

e Publiczna Szkota Podstawowa im. Ziemi Gréjeckiej w Zaborowie,

e Publiczne Przedszkole w Starej Wsi,

e Niepubliczne Przedszkole w Rézycach.

Na terenie gminy brak jest ztobkdéw oraz szkot ponadpodstawowych, najblizsze

zlokalizowane sg w Grojcu.

Kultura i sport

Na terenie gminy Belsk Duzy funkcjonuje Gminna Biblioteka Publiczna w Belsku Duzym
oraz Filia biblioteczna w Lewiczynie znajdujaca sie w szkole podstawowej. Biblioteka w Belsku
Duzym jest przystosowana do oséb niepetnosprawnych.

Mieszkancy gminy majg dostep do nastepujacych obiektoéw sportowo-rekreacyjnych:

boiska pitkarskie przy szkotach podstawowych w Belsku Duzym, Lewiczynie, teczeszycach i
Zaborowie

boisko gminne w Belsku Duzym

boisko wielofunkcyjne w Starej Wsi

place zabaw

Bezpieczenstwo

Na terenie gminy funkcjonuje posterunek Policji w Belsku duzym. Gmina znajduje sie w
rejonie dziatania Komendy Miejskiej Policji w Grojcu.

Na terenie gminy dziata 5 jednostek Ochotniczej Strazy Pozarnej (Belsk duzy, Lewiczyn,
Roézyce, Wielogdra, Wola teczeszycka). Jednostki dziatajace w Belsku duzym i Lewiczynie
wiaczone sg do krajowego systemu ratowniczo-gasniczego (KSRG). Gmina znajduje sie w
rejonie dziatania Komendy Panstwowej Powiatowej Strazy Pozarnej w Grojcu.

Opieka zdrowotna i pomoc spoteczna

Na terenie gminy funkcjonuje Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej oraz
jedna apteka ktére zlokalizowane sa w Belsku Duzym. Najblizsza placowka szpitalna znajduje
sie w Grojcu — szpital powiatowy.

Ponadto w Belsku Duzym funkcjonuje Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej. Gtéwnym
zadaniem jednostki jest pomoc najbardziej potrzebujgcym mieszkancom gminy.

Planowane inwestycje

Zgodnie z uchwatg budzetowa na 2025 r. przyjeta uchwatg Nr 1X/55/2024 Rady Gminy
Belsk Duzy z dnia 30 grudnia 2024 roku oraz Wieloletnig Prognoza Finansowa na lata 2025-
2033 przyjeta uchwatg Nr 1X/54/2024 Rady Gminy Belsk Duzy z dnia 30 grudnia 2024 roku
planowane sa inwestycje z zakresu infrastruktury spoteczne;j:
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— Zakup ciezkiego samochodu ratowniczo-gasniczego z petnym wyposazeniem dla OSP
Lewiczyn,
— Zakup sredniego samochodu ratowniczo-gasniczego z petnym wyposazeniem,

— Remont i renowacja zabytkowego kosciota Parafii Rzymskokatolickiej pw. sw. Jana
Chrzciciela w teczeszycach,
— Budowa budynku Klubu Malucha.

Rysunek 12 Infrastruktura spoteczna gminy Belsk Duzy
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie BDOT10k

Infrastruktura transportowa

Na terenie gminy znajduja sie drogi krajowe, wojewddzkie, powiatowe, gminne, drogi
wewnetrzne w zarzadzie gminy oraz drogi bedace wiasnoscig i/lub w zarzadzie Laséw
Panstwowych. Na terenie gminy nie ma zlokalizowanych linii kolejowych, najblizsza stacja
znajduja sie w Chynowie, a transport publiczny opiera sie na komunikacji autobusowej.

Drogi krajowe

— S7 Gdynia-Chylonia — Rabka Zdr¢j
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Drogi wojewddzkie

— 725 Rawa Mazowiecka — Belsk Duzy
— 728 Grojec — Jedrzejow

Drogi powiatowe

— 1604W Szczesna-Rézce

— 1606W Dobryszew-Rdzce-Trzylatkow Parcela
— 1610W Sadkoéw Szlachecki-Lewiczyn
— 1611W Sadkoéw Szlachecki-Dabrowka
— 1612W Rozce-Ciechlin

— 1613W Rdzce-Rebowota

— 1616W Goszczyn-Daltrozéw

— 1618W Stara Wies-Btedow

— 1625W teczeszyce-Btedow

— 1626W Skurow-Wilczagora

—  1627W kteczeszyce-Btedow

— 1638W Kepina-Goszczyn-Przybyszew
— 1641W Stara Wies-Goszczyn

— 1642W Zabréwek-Bodzew

— 1643W Grotéw-Boruty

— 1644W Julianéw-Wola Lewiczynska

- 1660W Widow-Turowice

— 1661W Zaboréwek-Gosniewice

— 1662W Bartodzieje-Warpesy

Drogi powiatowe stanowig potaczenie terenu wsi Belsk Duzy z poszczegolnymi
sotectwami oraz z siedzibami sgsiednich gmin. Stanowig wewnetrzny szkielet komunikacyjny
gminy zapewniajgc skomunikowanie z najdalej potozonymi terenami zurbanizowanymi. Drogi
powiatowe posiadaja w wiekszosci nawierzchnie utwardzona.

Na terenie gminy Belsk Duzy zlokalizowanych jest 185,75 km drog publicznych, w tym:

drogi krajowe — 5,99 km
drogi wojewoddzkie — 17,9 km
drogi powiatowe — 66,79 km
drogi gminne — 95,07 km

Planowane inwestycje

Zgodnie z uchwata budzetowa na 2025 r. przyjeta uchwatg Nr 1X/55/2024 Rady Gminy
Belsk Duzy z dnia 30 grudnia 2024 roku oraz Wieloletnig Prognoza Finansowa na lata 2025-
2033 przyjeta uchwatg Nr 1X/54/2024 Rady Gminy Belsk Duzy z dnia 30 grudnia 2024 roku
planowane sg inwestycje z zakresu infrastruktury transportowe;j:

— Remont drogi gminnej nr 160103W w miejscowosci teczeszyce i Wélka teczeszycka.
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Rysunek 13 Infrastruktura transportowa gminy Belsk Duzy
[ 1( = I %

\ Ll 5 TN /J\\Y‘\\:’\\\\/

y

r
/’_.__/
//,
n

[)
) @
e

()
74

| T -’T_
5 10
L YR ¥ ¥ .\km
E przystanki autobusowe === granice opracowania
_\\d/ > | m— krajowa granice obrebow ewidencyjnych

/ —— wojewddzka wody

——— powiatowa - zabudowa

e
7
RN
1 = gminna - lasy
L
< /u ——— wewngtrzna grunty rolne
\ ! i z

- vt <

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie BDOT10kNatezenie ruchu
Infrastruktura techniczna
Zaopatrzenie w wode

Na terenie gminy zlokalizowane s3g trzy stacje uzdatniania wody, znajdujace sie w
keczeszycach, Rozycach i Lewiczynie.

Dtugosc sieci wodociggowej wynosi 188,6 km, liczba mieszkancéw podtaczonych do sieci
wodociggowej wynosi 5 468 oséb, co daje 88,6 % ogotu mieszkancéw . Na obszarach, ktore
nie maja mozliwosci podtaczenia do sieci wodociggowej zaopatrzenie w wode odbywa sie ze
studni indywidualnych.?

3 GUS BDL, stan na 31.12.2023 r.
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Odprowadzanie sciekow

Stopien skanalizowania gminy Belsk Duzy wynosi 22,3 %, za$ taczna dtugos¢ sieci
kanalizacyjnej to 22,5 km, podtaczonych jest do niej 1 380 mieszkancow.

W granicach gminy zlokalizowana jest jedna mechaniczno-biologiczno-chemiczna
oczyszczalnia Sciekow, znajdujgca sie w Belsku Duzym przy ul. Szkolnej 9. Przepustowosc
oczyszczalni zgodnie z danymi GUS z 2023 r. wynosi 800 m*/dobe.

Gospodarka odpadami

Na terenie gminy zlokalizowany jest punkt selektywnej zbiérki odpadéw komunalnych,
obstugiwany przez Zaktad Gospodarki Komunalnej. Znajduje sie on w Belsku Duzym przy ul.
Szkolnej 9. Zlokalizowane jest rowniez jedno dzikie wysypisko, o powierzchni 200 m?,

W gminie Belsk Duzy w 2023 r. zebrano ogotem 1 252 t odpadow, z czego zmieszanych
odpadow byto 836,8 t, a odpadow zebranych selektywnie 415,2 t. Wiekszos¢ stanowity odpady
pochodzace z gospodarstw domowych (ok. 96%)).

Zaopatrzenie w gaz

Przez teren gminy Belsk Duzy przebiega gazociagg dystrybucyjny wysokiego cisnienia
DN300 Sekocin-Lubienia.

Sie¢ gazowa, z ktérej korzystaja mieszkancy gminy obejmuje wszystkie miejscowosci i ma
dtugos¢ 171,5 km. Podtaczonych do niej jest 4 797 mieszkancow, co daje 77,7% ogdtu
mieszkancéw.*

Zaopatrzenie w energie elektryczng

Na terenie gminy Belsk Duzy nie ma zlokalizowanych linii energetycznych wysokiego
napiecia. Wystepuja jedynie linie niskiego oraz Sredniego napiecia.

Gmina Belsk Duzy zaopatrywana jest w energie przez:

e Stacja GZP Grojec, ktora jest wyposazona w trzy transformatory 110/15kV o
mocach 25MVA kazdy, ktorej transformatory pracujag przemiennie. Moc
transformatordw jest srednio na poziomie 40%, a zasilanie odbywa sie liniami 110
kV Warka i Piaseczno.

e Stacja GZP Mogielnica, ktora jest wyposazona w dwa transformatory 110/15kV
o mocach 16 MVA kazdy, ktérej transformatory pracuja przemiennie. Moc
transformatorow jest Srednio na poziomie 30%, a zasilanie odbywa sie liniami 110
kV Biatobrzegi i Roszkowa Wola.’

4 GUS BDL, stan na 31.12.2023 r.

> Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania przestrzennego gminy Belsk Duzy z dnia
28 grudnia 2023 r.
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Cieptownictwo

Na terenie gminy Belsk Duzy nie ma zlokalizowanego centralnego systemu ogrzewania.
Gospodarka cieplna opiera sie na indywidualnych oraz lokalnych kottowniach, a gtéwnymi
paliwami sa wegiel kamienny badz drewno.®

Odnawialne Zrédta energii

Na terenie gminy Belsk Duzy, planowana jest inwestycja farmy fotowoltaicznej w obrebie
Aleksandréwek.

Cze$¢ wiekszych gospodarstw przemystowych korzysta z instalacji fotowoltaicznych.
Mniejsze instalacje fotowoltaiczne funkcjonuja na budynkach mieszkalnych lub produkcyjnych.

Planowane inwestycje

Zgodnie z uchwata budzetowa na 2025 r. przyjeta uchwatg Nr 1X/55/2024 Rady Gminy
Belsk Duzy z dnia 30 grudnia 2024 roku oraz Wieloletnig Prognoza Finansowa na lata 2025-
2033 przyjeta uchwata Nr IX/54/2024 Rady Gminy Belsk Duzy z dnia 30 grudnia 2024 roku
planowane sg inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej:

— Budowa kanalizacji sanitarnej od miejscowosci Belsk Duzy do wsi Rebowola, Skowronki
gmina Belsk Duzy — Etap II,

— Modernizacja komunalnej oczyszczalni sciekoéw w Belsku Duzym,

— Termomodernizacja budynkéw Publicznej Szkoty Podstawowej A i B w Belsku Duzym,

— Termomodernizacja budynku SP ZOZ Belmed.

6 Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania przestrzennego gminy Belsk Duzy z dnia
28 grudnia 2023 r.
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Rysunek 14 Infrastruktura techniczna gminy Belsk Duzy
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie BDOT10k

Ograniczenia w zagospodarowaniu dla infrastruktury spotecznej, transportowe;j
i technicznej

Dla istniejacych i planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej, transportowej
i technicznej wynikaja z przepisow odrebnych i ich lokalizacji:

— Przy drogach publicznych z uwagi na oddziatywanie. Ograniczenia wynikaja rowniez
z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepiséw
techniczno-budowlanych dotyczacych drég publicznych;

— Przy terenach czynnych cmentarzy z uwagi na strefy sanitarne wokot cmentarzy 50 m
i 150 m zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia
1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na
cmentarze;

— W terenach objetych strefami ochrony konserwatorskiej, archeologicznej, zgodnie
z Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

— W terenach przylegtych do laséw na zasadach wynikajacych z przepisow odrebnych,
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
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warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

— W terenach objetych ochrong prawna na podstawie przepisow ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody: obszar chronionego krajobrazu, pomniki
przyrody, rezerwat przyrody.

Sposob uwzglednienia w planie ogolnym rozmieszczenia istniejacych
i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej
wraz z obowiazujacymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu

Dla istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej, transportowej
i technicznej wyznaczono strefy planistyczne umozliwiajace ich utrzymanie badz realizacje oraz
okreslono dla nich gminne standardy urbanistyczne. Przy wyznaczeniu stych stref
uwzgledniono wystepujace dla nich ograniczenia w zagospodarowaniu, ktore zostaty opisane
powyzej.

Dla obiektow infrastruktury spotecznej wskazano strefy, w ktorych okreslono profile
umozliwiajace realizacje tych obiektéw, natomiast okreslone gminne standardy urbanistyczne
uwzgledniaja dotychczasowe dokumenty planistyczne oraz umozliwiajg realizacje nowej
zabudowy z zachowaniem zasad tadu przestrzennego, w nawigzaniu do lokalnego krajobrazu
kulturowego i w oparciu o wyksztatcony uktad drog.

Dla obiektow infrastruktury komunikacyjnej o znaczeniu ponadlokalnym tzn. drogi
ekspresowej S7, drog wojewddzkich nr 728 i 725 oraz drog powiatowych klasy gtéwnej nr
1664W oraz 1638W wskazano strefy komunikacyjne — SK. Infrastruktura komunikacyjna o
znaczeniu lokalnym zostata uwzgledniona poprzez okreslenie w poszczegdlnych strefach
planistycznych profilu podstawowego, umozliwianego realizacje infrastruktury komunikacyjne;j.
Dla strefy komunikacyjnej nie okreslono gminnych standardow urbanistycznych, z uwagi na
charakter strefy, w ktorej standardy urbanistyczne wynikaja bezposrednio z wymogéw
technicznych. Gminne standardy urbanistyczne moga zostac¢ okreslane na etapie miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy - przy
uwzglednieniu istniejacych uwarunkowan przestrzennych i przepiséw odrebnych.

Dla obiektéw infrastruktury technicznej wskazano strefy, w ktorych okreslono profile
umozliwiajace realizacje tych obiektow, natomiast okreslone gminne standardy urbanistyczne
uwzgledniajg dotychczasowe dokumenty planistycznych oraz umozliwiaja realizacje nowej
zabudowy z zachowaniem zasad tadu przestrzennego, w nawigzaniu do lokalnego krajobrazu
kulturowego.

23. REKOMENDACJE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE
KRAJOBRAZOWYM ORAZ KRAJOBRAZY PRIORYTETOWE

Audyt krajobrazowy dla wojewodztwa mazowieckiego zostat przyjety Uchwata nr 48/24
Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 26 marca 2024 r. W audycie krajobrazowym
wskazano krajobrazy wystepujace na obszarze wojewodztwa mazowieckiego (w tym na
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obszarze gminy Belsk Duzy) oraz lokalizacje krajobrazéw priorytetowych’. Ponadto
zidentyfikowano zagrozenia dla mozliwosci zachowania wartosci krajobrazéw oraz okreslono
rekomendacje i wnioski dotyczace ksztattowania i ochrony tych krajobrazéw.

Na terenie gminy Belsk Duzy zidentyfikowano tgcznie dwa typy krajobrazu, w tym trzy
podtypy, ktore zaprezentowano w tabeli 7 oraz na rysunku 12. Sposréd zidentyfikowanych
krajobrazéw jeden zostat uznany za krajobraz priorytetowy (14-318.83-077).

W tabeli 8 zawarto wykaz rekomendacji i wnioskéw dotyczacych ksztattowania i ochrony
krajobrazu.

Tabela 12. Typy i podtypy krajobrazu na terenie gminy Belsk Duzy

typ. podtyp ; . zagrozenia dla mozliwosci zachowania
krajobrazu typ rzezby terenu kod krajobrazu wartosci krajobrazéw
krajobrazy 14-318.83-075 .
pagorkowate
krajobrazy 14-318.83-076 .
pagdrkowate
3. Lesne A.2.2. Fizyczna i chemiczna degradacja
3b. Z przewaga siedlisk ladowych (zagrozenia istniejgce,
siedlisk lasowych o duze, wzglednie state)
ra;obrazy 14-318.83-077 A.2.5. Wprowadzanie réznych form
pagorkowate . . .
zabudowy i infrastruktury technicznej
(zagrozenia istniejace, niewielkie,
wzglednie state)
6. Wiejskie A.2.5. Wprowadzanie réznych form
6e. Z przewaga krajobrazy 14-318.83-040 zabudowy i infrastruktury technicznej
wielkoobszarowych pagdrkowate ' (zagrozenia istniejace, niewielkie,
pol lub tak i pastwisk wzglednie state)
A.1.4. Eksploatacja zt6z innych niz wegiel
kamienny, wegiel brunatny i torf
6. Wigjskie (zagrozenia istniejace, niewielkie,
) wzglednie state)
S\fi.elzkzz)zt?svzgjwych krajc/>brazy 14-318.83-046 A.1.§..Sk+ad9wi§ka .odpadéw (.zagroZenia
sadéw i plantadj pagdrkowate istniejace, niewielkie, wzglednie state)
C.1.3. Lokalizacja dominujacych w
krajobrazie obiektow wysokosciowych i
obszarowych (zagrozenia istniejace,
niewielkie, wzglednie state)

Zrédto: Audyt krajobrazowy wojewédztwa mazowieckiego, MBPR 2024

7 Krajobraz moze by¢ wskazany jako krajobraz priorytetowy, jezeli jest szczegdlnie cenny ze wzgledu na swoje wartosci
przyrodnicze, kulturowe, historyczne, architektoniczne, urbanistyczne, ruralistyczne lub estetyczno-widokowe, a takze spetnia co
najmniej jedno z kryteridw, tj. unikatowos¢ wystepowania, reprezentatywnosé, dotychczasowej ochrony prawnej, waznosci
krajobrazu.
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Rysunek 15. Typy i podtypy krajobrazu w granicach gminy Belsk Duzy
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1 6f. Wiejskie z przewaga wielkoobszarowych sadéw i plantacji B :abudowa
w tym: B sy
=3 krajobraz priorytetowy grunty rolne

Zrédto: Audyt krajobrazowy wojewédztwa mazowieckiego, MBPR 2024
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Tabela 13. Rekomendacje i wnioski dotyczace ksztattowania i ochrony krajobrazu
Zrédto: Audyt krajobrazowy wojewédztwa mazowieckiego, MBPR 2024

Kod krajobrazu 14-318.83-077

Rekomendacje w zakresie zadain majacych na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub doprowadzenie do stanu pozadanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i

zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu, w zakresie: I B0 H T s

dotyczace form ochrony
przyrody oraz zabytkow,
w tym wskazania
obszaréw, ktére powinny
zostac objete ochrona,
badz wymagaja

3. Koordynacji dziatan podejmowanych dla
osiagniecia celow wystepujacych na danym
obszarze objetym formami ochrony przyrody,
o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-9 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkéw i zasad ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania
i uzytkowania terenow, adekwatnie do charakterystyki, wartosci
i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci

4. Koniecznosci podejmowania
dziatan majacych na celu
utrzymanie dotychczasowej
funkcji danego krajobrazu, w

1. Rozpoczecia, kontynuagji lub zaniechania
réznych form gospodarowania terenem, w tym
dziatalnosci rolniczej, leSnej oraz gospodarki

2. Zabiegow renaturalizacyjnych oraz
zabiegow odnowy obiektow kultury

danego krajobrazu:

wodnej:

materialnej:

oraz form ochrony zabytkéw, o ktérych mowa
w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami:

tym funkgji korytarzy
ekologicznych:

pogtebionej analizy
zasadnosci ich dalszej
ochrony:

Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele
nielesne

Prowadzenie zréwnowazonej gospodarki lesnej

Realizacja inwestycji celu publicznego wytgcznie z uwzglednieniem
waloréw przyrodniczo-krajobrazowych

Poprawa warunkéw glebowo-wodnych poprzez zwigkszanie retencji
wodnej

Zachowanie i ochrona wartosci historyczno-kulturowych i
krajobrazowych obszaréw i obiektow zabytkowych, m.in. poprzez
wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacje obiektow i
obszaréw zabytkowych oraz kulturowych, a takze adaptacje

Zaniechanie intensywnego rozwoju
gospodarczego zwigzanego z nadmierna
eksploatacjg zasobdw Srodowiska
przyrodniczego

Zapobieganie fragmentacji komplekséw
lesnych i ochrona réznorodnosci biologicznej

e Na dostepnych gruntach o niskiej
przydatnosci dla rolnictwa
umozliwienie sukcesji lesnej lub
prowadzenie zalesien z
wykorzystaniem rodzimych
gatunkdw drzew, zgodnie z ich
wymaganiami siedliskowymi

e  Podejmowanie dziatan dla osiagniecia celow

dotyczacych obszaréw i obiektow
chronionych

e Zachowanie prawnych form ochrony

zabytkdw oraz ustanawianie nowych form

e Integracja dziatanh podejmowanych przez

rézne instytucje odpowiedzialne za ochrone
przyrody, zabytkdéw oraz planowanie
przestrzenne, oparta na wspétpracy,
komunikacji, wymianie informacji i wiedzy
oraz monitoringu wypracowanych wspdlnie
dziatan

e Ochrona obszaréw o
korzystnych warunkach dla
bytowania i migragji
zwierzat

e  Zachowanie powigzan
miedzy istniejgcymi
siedliskami w celu ochrony
bioréznorodnosci

e  Ograniczanie presji
zabudowy na obszary
cenne przyrodniczo i
krajobrazowo

obiektéw zabytkowych do nowych funkgji

e Ochrona i ksztattowanie krajobrazu poprzez przeciwdziatanie
dysharmonii, z uwzglednieniem obiektow i obszaréw zabytkowych,
a takze ksztattowanie estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie
tzw. "uchwat krajobrazowych"

e Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju
turystyki i rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu

e Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z zachowaniem zasad
Zréwnowazonego rozwoju

e Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy
nawiazujacej do istniejacych obiektéw i otoczenia

e Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze, w szczegélnosci
gleb klas -1l

e Wspodipraca samorzaddw i podejmowanie dziatah zwiekszajacych
wiedze i Swiadomos$¢ mieszkancdw oraz pracownikow jst w zakresie
utrzymania i ochrony zasobow dziedzictwa przyrodniczego i
kulturowego

Kod krajobrazu 14-318.83-040

Rekomendacje w zakresie zadan majacych na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub doprowadzenie do stanu pozadanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen
zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu, w zakresie:

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkéw i zasad ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania

Rekomendacje i wnioski
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i uzytkowania terenéw, adekwatnie do charakterystyki, wartosci

i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego

krajobrazu:

1. Rozpoczecia, kontynuacji lub zaniechania réznych
form gospodarowania terenem, w tym dziatalnosci
rolniczej, lesnej oraz gospodarki wodnej:

2. Zabieg6w renaturalizacyjnych oraz
zabiegéw odnowy obiektow kultury
materialnej:

3. Koordynacji dziatarn podejmowanych dla

osiggniecia celéw wystepujacych na danym obszarze

objetym formami ochrony przyrody,

o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-9 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, oraz

form ochrony zabytkéw, o ktérych mowa

w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie

zabytkow i opiece nad zabytkami:

4. Koniecznosci podejmowania
dziatarn majacych na celu
utrzymanie dotychczasowej funkcji
danego krajobrazu, w tym funkcji
korytarzy ekologicznych:

dotyczace form ochrony
przyrody oraz zabytkow,
w tym wskazania
obszaréw, ktére powinny
zostac objete ochrona,
badz wymagaja
pogtebionej analizy
zasadnosci ich dalszej
ochrony:

Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasadami
zrbwnowazonego rozwoju oraz uwzglednieniem waloréw
tradycyjnego krajobrazu rolniczego

Ochrona terenéw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy
Realizacja inwestycji celu publicznego wytacznie z uwzglednieniem
waloréw przyrodniczo-krajobrazowych

Utrzymanie charakteru krajobrazu rolniczego z zachowaniem
charakterystycznych uktadoéw przestrzennych miejscowosci
Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze, w szczegdlnosci
gleb klas I-1l

Ksztattowanie zagospodarowania przestrzennego z
poszanowaniem potrzeb srodowiska i waloréw krajobrazowych
Zachowanie i ochrona wartosci historyczno-kulturowych i
krajobrazowych obszaréw i obiektéw zabytkowych, m.in. poprzez
wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacje obiektéw i
obszaréw zabytkowych oraz kulturowych, a takze adaptacje
obiektéw zabytkowych do nowych funkcji

Ochrona i ksztattowanie krajobrazu poprzez przeciwdziatanie
dysharmonii, z uwzglednieniem obiektéw i obszaréw zabytkowych,
a takze ksztattowanie estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie
tzw. "uchwat krajobrazowych"

Wspotpraca samorzaddw i podejmowanie dziatan zwiekszajgcych
wiedze i Swiadomos$¢ mieszkancdw oraz pracownikéw jst w zakresie
utrzymania i ochrony zasobéw dziedzictwa przyrodniczego i
kulturowego

Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju
turystyki i rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu

Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z zachowaniem zasad
Zréwnowazonego rozwoju

Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy
nawiazujacej do istniejacych obiektéw i otoczenia

Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele
nielesne

e  Prowadzenie upraw w dobrej kulturze rolnej
e  Zachowanie i ochrona seminaturalnych

siedlisk $rodpolnych oraz trwatych uzytkow
zielonych

e Rozwdj odnawialnych Zrédet energii z

uwzglednieniem wptywu inwestycji na
krajobraz

e Umozliwienie naturalnej sukcesji
ekologicznej na tereny porolne, nie
objete zabiegami agrotechnicznymi

Prowadzenie wszelkiej dziatalnosci w sposéb
zrownowazony, minimalizujacy negatywne
oddziatywania w stosunku do obiektéw i
obszaréw podlegajacych ochronie
Podejmowanie dziatan dla osiaggniecia celéw
dotyczacych obszaréw i obiektow
chronionych

Zachowanie prawnych form ochrony
zabytkdw oraz ustanawianie nowych form

Integracja dziatan podejmowanych przez
rézne instytucje odpowiedzialne za ochrone
przyrody, zabytkéw oraz planowanie
przestrzenne, oparta na wspotpracy,
komunikacji, wymianie informacji i wiedzy
oraz monitoringu wypracowanych wspdlnie
dziatan

e Ochrona obszaréw o
korzystnych warunkach dla
bytowania i migragji
zwierzat

e  Zachowanie powigzan
miedzy istniejacymi
siedliskami w celu ochrony
bior6znorodnosci

e  Przeciwdziatanie suszy na
obszarach rolniczych
poprzez stosowanie
zabiegow ukierunkowanych
na zatrzymanie lub
spowolnienie odptywu wéd

e  Ograniczanie presji
zabudowy na obszary
cenne przyrodniczo i
krajobrazowo

Kod krajobrazu

14-318.83-046

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkéw i zasad ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania

Rekomendacje w zakresie zadan majacych na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub doprowadzenie do stanu pozadanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen
zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu, w zakresie:

Rekomendacje i wnioski
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i uzytkowania terenéw, adekwatnie do charakterystyki, wartosci

i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego

krajobrazu:

1. Rozpoczecia, kontynuacji lub zaniechania réznych
form gospodarowania terenem, w tym dziatalnosci
rolniczej, lesnej oraz gospodarki wodnej:

2. Zabieg6w renaturalizacyjnych oraz
zabiegéw odnowy obiektow kultury
materialnej:

3. Koordynacji dziatarn podejmowanych dla

osiggniecia celéw wystepujacych na danym obszarze

objetym formami ochrony przyrody,

o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-9 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, oraz

form ochrony zabytkéw, o ktérych mowa

w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie

zabytkow i opiece nad zabytkami:

4. Koniecznosci podejmowania
dziatarn majacych na celu
utrzymanie dotychczasowej funkcji
danego krajobrazu, w tym funkcji
korytarzy ekologicznych:

dotyczace form ochrony
przyrody oraz zabytkow,
w tym wskazania
obszaréw, ktére powinny
zostac objete ochrona,
badz wymagaja
pogtebionej analizy
zasadnosci ich dalszej
ochrony:

Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasadami
zrbwnowazonego rozwoju oraz uwzglednieniem waloréw
tradycyjnego krajobrazu rolniczego

Ochrona terenéw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy
Realizacja inwestycji celu publicznego wytacznie z uwzglednieniem
waloréw przyrodniczo-krajobrazowych

Utrzymanie dotychczasowego charakteru krajobrazu sadow i
plantacji z zachowaniem charakterystycznych uktadow
przestrzennych miejscowosci

Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze, w szczegélnosci
gleb klas -1l

Prowadzenie racjonalnej gospodarki surowcowej

Zachowanie i ochrona wartosci historyczno-kulturowych i
krajobrazowych obszaréw i obiektéw zabytkowych, m.in. poprzez
wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacje obiektéw i
obszaréw zabytkowych oraz kulturowych, a takze adaptacje
obiektéw zabytkowych do nowych funkcji

Ochrona i ksztattowanie krajobrazu poprzez przeciwdziatanie
dysharmonii, z uwzglednieniem obiektéw i obszaréw zabytkowych,
a takze ksztattowanie estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie
tzw. "uchwat krajobrazowych"

Wspotpraca samorzaddw i podejmowanie dziatan zwiekszajgcych
wiedze i Swiadomos$¢ mieszkancdw oraz pracownikéw jst w zakresie
utrzymania i ochrony zasobéw dziedzictwa przyrodniczego i
kulturowego

Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju
turystyki i rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu

Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z zachowaniem zasad
Zréwnowazonego rozwoju

Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy
nawiazujacej do istniejacych obiektéw i otoczenia

Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele
nielesne

Prowadzenie upraw w dobrej kulturze rolnej
Odpowiednie gospodarowanie gruntami
bedacymi w zasiegu oddziatywania dominant
wysokosciowych, w celu ograniczenia ich
niekorzystnego wptywu, w tym na krajobraz

Umozliwienie naturalnej sukces;ji
ekologicznej na tereny porolne, nie
objete zabiegami agrotechnicznymi
Po zakonczeniu eksploatacji ztoza
przeprowadzenie rekultywagji
terenu

Po zakonczeniu eksploatadji
przeprowadzenie rekultywacji
sktadowiska

Prowadzenie wszelkiej dziatalnosci w sposéb
zrownowazony, minimalizujacy negatywne
oddziatywania w stosunku do obiektéw i
obszaréw podlegajacych ochronie
Podejmowanie dziatan dla osiaggniecia celéw
dotyczacych obszaréw i obiektow
chronionych

Prowadzenie monitoringu
poeksploatacyjnego zrekultywowanych
sktadowisk odpadow

Zachowanie prawnych form ochrony
zabytkdw oraz ustanawianie nowych form

Integracja dziatan podejmowanych przez
rézne instytucje odpowiedzialne za ochrone
przyrody, zabytkdéw oraz planowanie
przestrzenne, oparta na wspotpracy,
komunikacji, wymianie informacji i wiedzy
oraz monitoringu wypracowanych wspdlnie
dziatan

e Utrzymanie systemoéw
przyrodniczych o
charakterze naturalnym lub
poétnaturalnym, petnigcych
istotne funkcje
przyrodnicze i krajobrazowe

e Przeciwdziatanie suszy na
obszarach rolniczych
poprzez stosowanie
zabiegow ukierunkowanych
na zatrzymanie lub
spowolnienie odptywu wéd
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Sposéb uwzglednienia w planie ogélnym opracowania ekofizjograficznego
w zakresie wymagan, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. - Prawo ochrony srodowiska

Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym zostaty uwzglednione poprzez:

— wyznaczenie stref otwartych znajdujacych sie w obszarze chronionego krajobrazu,
obszarze rezerwatu przyrody, a takze obejmujg wieksze kompleksy lesne i zadrzewienia
oraz najcenniejsze, najbardziej produktywne elementy rolniczej przestrzeni
produkcyjnej. W strefach tych nie wyznaczono profilu dodatkowego lub jako profil
dodatkowy ustalono mozliwos¢ realizacji wytgcznie terenu zieleni urzgdzonej;

1. wyznaczenie stref planistycznych uwzgledniajac istniejagca zabudowe, ukfady
ruralistyczne, uktad komunikacyjny i infrastrukture techniczng, tworzac zwarte
kompleksy zabudowy, pozostawiajgc w rozproszeniu jedynie istniejacg zabudowe,
a tym samym ograniczajac presje urbanizacyjng na obszary cenne przyrodniczo oraz
ograniczajac koniecznos¢ zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych klasy I-lll, gruntéw
leSnych na cele nierolnicze i nielesne;

2. wyznaczenie stref planistycznych, w ktorych zlokalizowane sa obiekty zabytkowe,
zgodnie z ich obecnym sposobem zagospodarowania, co umozliwi na etapie
sporzadzania miejscowych planéw badz decyzji o warunkach zabudowy ochrone ich
wartosci historyczno-kulturowych i krajobrazowych;

— okreslenie gminnych standardéw urbanistycznych, ktére umozliwiaja realizacje nowej

zabudowy z zachowaniem zasad tadu przestrzennego, w nawigzaniu do lokalnego
krajobrazu kulturowego i w oparciu o wyksztatcony uktad drég. Okreslone gminne
standardy urbanistyczne umozliwia m.in. ochrone jakosci krajobrazu w tym
przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji krajobrazu z zachowaniem zwartego
charakteru zabudowy nawigzujacej do istniejgcych obiektéw i otoczenia.

24. OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE w ZAKRESIE
WYMAGAN, O KTORYCH MOWA W ART. 72 UST. 1-3 USTAWY Z
DNIA 27 KWIETNIA 2001 R. - PRAWO OCHRONY SRODOWISKA

Okreslenie przydatnosci poszczegélnych terenéw dla rozwoju funkcji uzytkowych
Przyrodnicze uwarunkowania rozwoju funkcji mieszkaniowej

O przydatnosci terenéw dla rozwoju funkcji mieszkaniowej decyduje zespot warunkow
przyrodniczych, takich jak: uksztattowanie terenu, gtebokos¢ zalegania wod gruntowych,
nosnos¢ gruntéw i topoklimat. Warunki ekofizjograficzne gminy sg generalnie przecietne dla
rozwoju tej funkgji.

Ze wzgledow na naturalne uwarunkowania przyrodnicze z zabudowy nalezy wykluczy¢:

- zespdt przyrodniczy dolin rzecznych o znaczeniu ekologicznym, obejmujacy
grunty o stabej no$nosci;

- tereny wzniesien wydmowych.

Obecnie prawne ograniczenia w zabudowie wystepuja na obszarach:
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terenow lesnych;

gruntow gleb o najwyzszych klasach bonitacyjnych (I- llib);
strefy ucigzliwosci cmentarzy grzebalnych;

strefy uciagzliwosci od drog i linii energetycznych;

obszary zidentyfikowanych zt6z surowcoéw naturalnych,

ograniczenia w uzytkowaniu gruntéw w tym wydobycia surowcoéw naturalnych,
zmiany stosunkéw wodnych i lokalizacji nowych obiektéw w odlegtosci mniejszej
niz 50 m od wdd powierzchniowych i innych zbiornikow wodnych w obrebie
Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki.

Ograniczenia gwarantujace bezpieczenstwo sanitarne, ekologiczne oraz ze wzgledéw
estetyczno- wizualnych, w ktérych nie powinno lokalizowa¢ sie nowych budynkéw
mieszkalnych winno sie ustanowic¢ dla nastepujacych terendw:

300 m od terenu istniejacych oczyszczalni sciekdw;

Do rozwoju funkcji mieszkaniowej najbardziej predysponowane sa:

nieuzytki i uzytki rolne o najnizszych klas bonitacyjnych z wytaczeniem gruntéw
organicznych, wyzsze klasy bonitacyjne moga by¢ przeznaczane pod ta funkcje w
przypadku rozbudowy istniejacych siedlisk lub w przypadkach lokalizacji
zabudowy zagrodowej;

o korzystnych lub przecietnych uwarunkowaniach klimatycznych;
poza systemem przyrodniczym gminy i miasta;

o korzystnych warunkach posadowienia budynkow.

Przyrodnicze uwarunkowania rozwoju  funkcji  gospodarczych,
przemystowych [ ustugowych

Do

rozwoju funkcji gospodarczych, podobnie jak zabudowy mieszkaniowej

predysponowane sa:

nieuzytki i uzytki rolne o najnizszych klas bonitacyjnych z wytaczeniem gruntow
organicznych, wyzsze klasy bonitacyjne moga by¢ przeznaczane pod ta funkcje w
przypadku rozbudowy istniejacych siedlisk lub w przypadkach lokalizacji
zabudowy zagrodowej;

rozwoj produkcji energii z odnawialnych zrédet na bazie paneli stonecznych
lokalizowanych na gruntach najnizszych klas bonitacyjnych w potnocnej czesci
gminy oraz na budynkach, w tym obiektach publicznych,

rozwéj produkcji energii wiatrowej w oparciu o niewielkie przydomowe
elektrownie;

korzystnych lub przecietnych uwarunkowaniach klimatycznych; poza systemem
przyrodniczym miasta i gminy.

Przyrodnicze uwarunkowania rozwoju funkcji wypoczynkowo-rekreacyjnej

Klasyfikacja waloréw srodowiska przyrodniczego dla gminy Belsk Duzy do rozwoju tej
funkgcji mozna podzieli¢ na nastepujace kategorie:
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- elementy funkcjonujgce niezaleznie o ingerencji cztowieka: osobliwosci flory i
fauny - rezerwat Modrzewina,

- utworzone przez cztowieka z wykorzystaniem warunkéw przyrodniczych: zbiorniki
wodne - istotne s3 z punktu widzenia krajobrazowego, gdyz ich wielkos¢ i
potozenie nie sprzyja wykorzystaniu jako urzadzone kapieliska, zabytkowe parki -
park w Matej Wsi;

- pozostate: Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki, ciekawe Zespoty
i uktady architektoniczne i urbanistyczne, obiekty kulturowe i obszary o
szczegOlnej wartosci religijnej, kulturowej czy historycznej, obiekty naukowe.

Na obnizenie atrakcyjnosci pod wzgledem turystyki i wypoczynku wptywa mata jej
lesistos¢ i duzy stopien przeksztatcenia naturalnych siedlisk roslinnych. Atutem sa obiekty
zabytkowe w postaci zatozenia patacowo -parkowego Matej Wsi oraz obiekty sakralne.

Przyrodnicze uwarunkowania rozwoju funkcji rolniczej

Teren gminy Belsk Duzy ma istotne znaczenie dla produkgji rolniczej zaréwno w skali
regionu, jak i kraju. Uprawa jabtoni ma tu wieloletnig tradycje. Czynnikami sprzyjajacymi
rozwojowi funkgji rolniczych sa:

- bardzo dobre warunki gruntowe;
- réwninne uksztattowanie powierzchni;
- korzystny agroklimat.
Niekorzystnym zjawiskiem obserwowanym na terenie gminy jest wysoki stopien
zakwaszenia gleby. W obrebie gruntow rolnych winno sie przeprowadzi¢ zabiegi

agrotechniczne polegajace na ich wapnowaniu. Dla zachowania réwnowagi przyrodniczej i
bezwzglednie winno sie zachowac¢ pastwiska i tagki stanowigcych obudowe ciekéw wodnych.

Przyrodnicze uwarunkowania rozwoju elektrowni wiatrowych i biogazowni
Z ich lokalizacji sitowni wiatrowych i biogazowni wytaczy¢ nalezy:

- lasy - jako obszary cenne przyrodniczo;

- tereny zabudowane ze strefg w odlegtosci réwnej lub wiekszej od
dziesieciokrotnosci catkowitej wysokosci elektrowni wiatrowej, chyba ze plan
miejscowy okresla inng odlegtos¢, wyrazong w metrach, jednak nie mniejszag niz
700 metréw;

- obszary objete ochrong na podstawie ustawy o ochronie przyrody - jako obszary
najcenniejsze pod wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym.

Dodatkowo z lokalizacji elektrowni wiatrowych wytaczy¢ nalezy:

- strefe do 200 m od granic laséw i niebedacych lasami skupien drzew o
powierzchni wiekszej niz 0,1 ha - jako obszary bytowania ptakow oraz nietoperzy;

- strefe do 150 m od alei i szpaleréw drzew - jako obszary bytowania ptakow i
nietoperzy.

Przedsiewziecia takie jak elektrownie wiatrowe czy biogazownie winny by¢ lokalizowany
po zbadaniu szczegdtowo uwarunkowan z uwzglednieniem m.in.:
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- rzeczywistych pomiaréw predkosci wiatru;

- badan aktywnosci, przelotow, miejsc zerowania i rozrodu awifauny i
chiropterofauny;

- wptywu inwestycji na krajobraz, w tym o cechach zabytkowych;

- obowiazujacych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

Przyrodnicze uwarunkowania rozwoju funkcji lesnej
Przy przeprowadzaniu nowych zalesien nalezy uwzgledni¢ nastepujace zasady:

- dostosowanie struktury zalesien do siedliska;

- w pierwszej kolejnosci nalezy zalesia¢ grunty najnizszych klas bonitacyjnych;

- unika¢ nasadzen monokulturowych;

- przy nasadzeniach preferencja rodzimych gatunkéw drzew;

- stosowac dolesienia przez naturalna sukcesje roslinng;

- realizacja funkgji leSnej w dolinach rzecznych tylko na zasadzie naturalnej sukcesji
roslinnej.

Obszar opracowania ma niekorzystne warunki do rozwoju funkgji lesnej. Dobra jakosc¢
gleby powoduje, ze wykorzystywana jest do produkgji rolniczej. Niewielki procent gruntéw
stanowig nieuzytki i grunty porzucone rolniczo nadajace w pierwszej kolejnosci do dolesien.
Ich dolesienie nalezy jednak traktowac jako dziatania zmierzajace do poprawy funkcjonowania
srodowiska przyrodniczego oraz zwiekszenia stabilnosci warunkow wodnych.

Wskazanie terenow, ktorych uzytkowanie i zagospodarowanie powinno by¢
podporzadkowane potrzebom zapewnienia prawidlowego funkcjonowania
srodowiska

Potrzebom zapewnienia prawidtowego funkcjonowania S$rodowiska i zachowania
roznorodnosci biologicznej powinno by¢ podporzadkowane uzytkowanie i zagospodarowanie
nastepujacych obszaréw:

- kompleksy lasow na wysoczyznach i dolinach rzecznych;
- terentak i pastwisk w obrebie dolin rzecznych
- naturalne zadrzewienia i zakrzewienia wzdtuz ciekdéw wodnych;
- oczka wodne w ekosystemy wodno-btotne naturalnych oczek wodnych, bagienek
srodlesnych, srodtgkowych i srodpolnych.
Okreslenie ograniczen wynikajacych z koniecznosci ochrony zasobow srodowiska

Ograniczenia wynikajace z potrzeby ochrony zasobdw biocenotycznych oraz droznosci
systemu przyrodniczego gminy:

- w obrebie systemu przyrodniczego gminy ograniczy¢ lokalizacje przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dopuszcza sie rozbudowe juz
istniejacych przedsiewzie¢ o nie wiecej niz 15% powierzchni w stosunku do juz
istniejacej;
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- w obrebie gruntéw organicznych zakazuje sie realizacje nowych zabudowan;

- w obrebie terasy zalewowej wyklucza sie zmiane uzytkéw zielonych na grunty
orne;

- zmiane przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne, za wyjatkiem realizacji
infrastruktury technicznej;

- zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zmieni¢ warunki wodne w na terenach
lesnych z zidentyfikowanymi siedliskami tegowymi i bagiennymi;
- zakaz eksploatacji torfu w dolinach rzecznych.

Ograniczenia wynikajace z potrzeb ochrony krajobrazu wiejskiego:

- wykluczenie wprowadzania nowej zabudowy (nierolniczej) w obrebie gruntéw
najwyzszych klas bonitacyjnych;

- zakaz zmiany warunkéw ekspozycji obiektow matej architektury w postaci krzyzy
przydroznych i kapliczek;

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych w obrebie obiektéw zabytkowych
zmniejszajacych walory ich walory krajobrazowe;

- utrzymanie i ksztattowanie zespotéw zieleni wiejskiej w tym parkdéw dworskich i
alei drzew;

- ochrona historycznie uksztattowanego uktadu przestrzennego w miejscowosci
Belsk Duzy i Mata Wies;

- nadzér archeologiczny podczas prac ziemnych wykonywanych w obrebie
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych;

- ochrone zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych oraz miedz.

Sposob uwzglednienia w planie ogdlnym opracowania ekofizjograficznego
w zakresie wymagan, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. - Prawo ochrony srodowiska

Przy wyznaczaniu stref planistycznych, gminnych standardow urbanistycznych
uwzglednione zostaty wskazania i wytyczne zawarte ww. opracowaniu poprzez:

— wyznaczenie stref otwartych, ktére obejmuja rezerwat przyrody Modrzewina, a takze las
w teczeszycach. W strefach tych nie wyznaczono profilu dodatkowego;

— wyznaczenie stref planistycznych uwzgledniajac istniejaca zabudowe, uktad
komunikacyjny i infrastrukture techniczng, tworzac zwarte kompleksy zabudowy,
pozostawiajac w rozproszeniu jedynie istniejacg zabudowe, a tym samym ograniczajac
presje urbanizacyjng na obszary cenne przyrodniczo oraz ograniczajac koniecznos¢
zmiany przeznaczenia gruntow rolnych klasy I-Ill, gruntow lesnych na cele nierolnicze
i nielesne;

— wyznaczenie stref gornictwa na udokumentowanych ztozach kopalin, ktére podlegaja
ochronie w celu zabezpieczenia mozliwosci ich eksploatacji lub wykorzystania;

— okreslenie gminnych standardow urbanistycznych - udziatu powierzchni biologicznie
czynnej umozliwiajacej infiltracje wdéd opadowych do gruntu;

— wskazanie w poszczegdlnych strefach zieleni urzadzonej jako profilu dodatkowego.
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25. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA
W GMINIE

Na potrzeby planu ogdlnego gminy Belsk Duzy wykonano analize zapotrzebowania na
nowa zabudowe mieszkaniowa w oparciu o zapisy Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii zdnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdélnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw
i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.) oraz najnowsze dane udostepniane przez
statystyke publiczna.

Plan ogdlny gminy Belsk Duzy wyznacza strefy SW (strefa wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowag wielorodzinna) SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng) iSZ (strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa) o sumie chtonnosci
wynoszacej tacznie 2 972 osdb. W planie ogolnym wyznaczono réwniez ww. strefy w granicach
obecnie zainwestowanych obszarow, ktére nie stanowia terendw chtonnych.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie wynosi 1 000 os. Tereny
chtonne w obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz
obszarach uzupetnienia zabudowy przekraczaja tacznie 130% zapotrzebowania.

W zwiazku z powyzszym w planie ogélnym gminy Belsk Duzy nie wyznaczono
terenow chitonnych poza obszarami, dla ktorych w obowiazujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje
funkcji mieszkaniowej oraz obszarami uzupeinienia zabudowy w ramach istniejacej
zabudowy.
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